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En voyageant on s'apergoit que les différences se perdent : chaque ville en
arrive a ressembler a toutes les villes, les lieux les plus divers échangent forme,
ordre, distances; une informe poussiére envahit les continents. Ton atlas garde
intactes les différences : cet assortiment de qualités qui sont comme les lettres

d'un nom.

Italo Calvino (1974 : 160 ) « Les villes invisibles »
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Résumé

Aujourd'hui, plus d'une centaine de villes font partie de la liste du patrimoine
mondial de 'UNESCO. Ces villes doivent composer avec des politiques locales
qui concernent les espaces anciens et avec une politique internationale qui est
le résultat de divers accords signés par de multiples pays. Ces villes ont été
I'objet de processus de définition patrimoniale, donc de patrimonialisation. Le but
de la présente thése est de contribuer a I'analyse des changements socio-
spatiaux qui transforment les quartiers anciens en contexte de
patrimonialisation.

Notre objet d'étude est le centre historique de la ville de Puebla, qui fait partie de
la liste du patrimoine mondial de 'UNESCO. Plus précisément, nous examinons
le cas d'un de ses quartiers anciens : Los Sapos. Cette thése analyse un double
processus : la patrimonialisation qui prend place dans cette ville ainsi que les
transformations effectuées par les résidants et commercgants.

La période couverte par notre étude s’échelonne sur trente ans. Différents
modes de collecte de données ont été utilisés pour faire 'histoire de ce quartier
dans une perspective ethnologique (observation participante, analyse
documentaire, entretiens, sondage). Toutefois, les entretiens constituent notre
principale source de données. Une quarantaine d’entretiens approfondis ont été
réalisés avec des résidants et des commerg¢ants.

Les résultats de la recherche permettent de conclure a une solidarité d'effets qui
lie les transformations résultant des stratégies des habitants et le processus de
patrimonialisation. De méme, la recherche met en évidence les effets pervers du
processus de patrimonialisation. On assiste a une homogénéisation dans la
production de I'espace ancien réhabilité. Le quartier devient un produit culturel a
consommer, une « marchandise » a caractére touristique. L'activité commerciale
I'emporte sur I'habitation.

Mots clés : Patrimoine, quartier ancien, patrimonialisation, recyclage,
marchandisation, appropriation de I'espace urbain.

@a WA == \\/\

rge Guerrero ngano Annick Germain
Etudiant Directrice de recherche
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Introduction

La question de la protection des patrimoines urbains est aujourd'hui un aspect
incontournable dans les politiques de développement urbain au niveau mondial.
Les villes doivent combiner les politiques locales d'aménagement des espaces
anciens avec une politique du patrimoine de portée internationale inspirée
largement des nombreux accords, chartes et conventions signés par de multiples

pays.

L'idée d'une politique internationale du patrimoine chemine depuis plusieurs
années. C'est durant le congres international des architectes et techniciens des
monuments historiques qui se tient a Athénes en 1931, que pour la premiére fois
est évoquée l'importance de faire de la question de la conservation du
patrimoine une affaire internationale. A cette occasion est produite la charte
d'Athénes, ou Carta del Restauro, qui insiste sur la création d'organisations
internationales de conseil dans le domaine de la restauration des monuments
historiques. Cette charte a contribué au développement d'un vaste mouvement
international, qui s'est notamment traduit dans la mise en place de documents
nationaux, de méme que dans l'activité de 'UNESCO et dans la création par ce
dernier du Centre international d'études pour la conservation et |la restauration
des biens culturels (Stovel, 1991 : 11).

C'est seulement en 1964!' qu'on assiste a un autre grand pas vers
l'internationalisation de la question du patrimoine. C'est alors qu'est rédigée la
« Charte internationale sur la conservation et la restauration des monuments et
des sites », dite charte de Venise. A cette occasion, 'UNESCO2 propose
également la création d'une organisation internationale non gouvernementale
devant se consacrer a la conservation des monuments historiques et des sites
dans le monde. C'est ainsi qu'en 1965 est créé le Conseil international des

Le premier congrés international des architectes et des techniciens des monuments historiques a lieu a
Paris en 1957.

2 'information est tirée du site WEB d'lCOMOS (http://www.international.icomos.org).



monuments et des sites (ICOMOS), qui devient le principal conseiller de
I'UNESCO en matiére de conservation et protection de monuments. Aujourd'hui,
cette organisation compte des Comités nationaux dans plus de 90 pays.
L'ICOMOS adopte en 1965 la charte de Venise, marquant ainsi le véritable
début d'une période de sensibilisation mondiale a la protection des monuments
historiques.

L'idée de la protection d'un patrimoine représenté par des monuments
historiques s'étend non seulement a d'autres productions culturelles, mais aussi
a des espaces naturels. La Conférence générale de 'UNESCO, qui se réunit a
Paris en 1972, adopte la « Convention pour la protection du patrimoine mondial,
culturel et naturel ». Selon cette derniére, chacun des Etats membres reconnait
l'obligation d'assurer l'identification, la protection, la conservation, la mise en
valeur et la transmission aux générations futures du patrimoine. Suite a la
Convention de 1972, on assiste a une éclosion de nouvelles résolutions,
déclarations et chartes de plus en plus précises (adoptées aux niveaux
international et national). Ces documents visent la mise en oeuvre de la
Convention du patrimoine mondial.

Gréce en partie au rayonnement de cette politique mondiale du patrimoine, on
assiste a des processus de définition patrimoniale, donc de patrimonialisation a
différents endroits a travers le monde. D'aprés la Convention du patrimoine
mondial, chaque Etat doit soumettre au Comité du patrimoine mondial un
inventaire des biens de « valeur universelle exceptionnelle » du patrimoine
culturel et naturel. Ce dernier comité établit une liste du patrimoine mondial. En
décembre 1999, cette liste contient 630 entrées (480 biens culturels, 128 biens
naturels, et 22 biens mixtes) situés dans 118 Etats membres3.

Parmi cet inventaire, 150 villes de 65 pays constituent, par la valeur
architecturale et historique d'un secteur, un quartier ou I'ensemble de leur centre
historique, la liste des villes du patrimoine mondial*. Cet ensemble de villes® est

3|nfomation tirée du site WEB de ITUNESCO (http://mww.unesco.org).

4Source : Secrétariat général de 'Organisation des villes du patrimoine mondial (1999 : 1-8)

SEn 1991, a lieu @ Québec, le premier Colloque International des villes du patrimoine mondial. On y
propose la création d'un réseau des villes du patrimoine mondial sous I'égide de 'TUNESCO, avec 'objectif
de promouvoir la mise en oeuvre de la Convention du patrimoine mondial de 1972. Au second Colloque
International des villes du patrimoine mondial a8 Fez au Maroc en 1983, est fondée I'Organisation des villes
du patrimoine mondial (OVPM).
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trés hétérogéne. |l est constitué par de jeunes villes dont Brasilia au Brésil, qui
date de la fin des années 1950, et par les plus anciennes dont la ville d'Alep en
Syrie qui date du deuxieme millénaire av.J.-C. Elles ont en commun de figurer
sur la liste du patrimoine mondial de 'UNESCO et de vivre de plus prés sous les
effets de cette politique mondiale du patrimoine. Nous nous intéressons dans
cette thése au processus de patrimonialisation qui a lieu dans ces villes sous
l'influence de cette politique.

Les quartiers anciens patrimoniaux doivent affronter les transformations
urbaines semblables a d'autres quartiers anciens; cependant, les villes doivent
composer avec des politiques patrimoniales inspirées par des accords et des
chartes. Certains quartiers anciens, parfois seulement de « vieux quartiers »,
sont alors définis comme faisant partie du patrimoine mondial. Ces quartiers
devenus patrimoine héritent d'une valorisation, d'un « sens » et parfois d'une
pratique patrimoniale.

L'objectif de cette thése est de contribuer a la compréhension de la
transformation des quartiers anciens en contexte de patrimonialisation et ce, en
considérant I'ensemble des processus de changements socio-spatiaux des
quartiers anciens. Comment une démarche de patrimonialisation de l'espace
interagit-elle avec un processus de transformation d'un quartier ancien? Quels
sont les effets possibles de ce nouveau contexte sur I'évolution de ces
quartiers? Les politiques contribuent-elles a revitaliser ces quartiers ou, a
l'inverse, entravent-elles leur revitalisation en imposant un encadrement
réglementaire plus ou moins rigide? Comment la patrimonialisation est-elle prise
en compte dans leur développement? Comment cette patrimonialisation vient-
elle se combiner a la logique du développement ou de non-développement dans

laquelle les quartiers anciens sont déja engagés?

Plus particuliérement, nous aborderons dans cette these le point de vue des
habitants. Nous explorerons comment se situent les différents résidants face au
processus de patrimonialisation. Quels types de situations sont provoquées par
ces résidants? Comment s'insérent les actions des résidants dans I'ensemble du
processus?



Ce questionnement est accompagné d'un parti pris au niveau méthodologique. i
s'agit ici d'une étude de cas exploratoire. Le terrain d'étude est celui de la Zone
de monuments historiques de Puebla qui fait partie des villes du patrimoine
mondial de 'UNESCO. Plus précisément, notre étude est centrée sur I'évolution
d'un des quartiers anciens de la ville, Los Sapos.

Nous avons également opté pour une démarche a caractére ethnologique qui
explore le quartier a une échelle microsociale. Par le biais de cette démarche on
considére les résidants du quartier comme des acteurs du processus de
transformation. Les entretiens avec les résidants et les commercgants constituent
notre principale source de données. Nous avons également rencontré en
entrevue des personnalités concernées par le centre historique. Les données
ont aussi été recueillies a I'aide d'une étude documentaire et d'un nombre limité
de données quantitatives.

Cette thése comporte trois parties.

La premiére partie comprend trois chapitres. Dans le chapitre 1, nous ferons
d'abord le point sur la notion de quartier pour ensuite aborder la question de la
transformation des quartiers anciens. En troisiéme partie nous préciserons ce
que nous entendons par processus de patrimonialisation et la fagon dont ce
processus prend place. Ce chapitre présente le sujet de la recherche, le
questionnement principal et les éléments du cadre d'analyse.

Le chapitre 2 aborde les aspects méthodologiques. Ce chapitre présente la
stratégie de recherche adoptée, le type d'enquéte que nous avons favorise, ainsi
que les différentes sources de données utilisées et le type d'analyse effectuée.

Le chapitre 3 présente le terrain d'étude. On insiste sur la transformation urbaine
de la ville de Puebla. On présente la zone qui est considérée patrimoine mondial
ainsi que le contexte dans lequel cette nomination prend place. Il est également
question de notre terrain spécifique d'étude, le quartier Los Sapos.

La deuxiéme partie de la thése est constituée par deux chapitres. Dans le
chapitre 4, nous retragons le processus de patrimonialisation du centre
historique de Puebla. D'abord, nous présentons les aspects conduisant a la

4



définition patrimoniale de cet espace. Ensuite, nous retracons les actions
conduisant a la sauvegarde du centre historique. En derniére partie, nous
abordons les actions conduisant a la mise en valeur du centre historique.

Le chapitre 5 montre trois phases dans I'évolution du quartier Los Sapos. La
premiére est caractérisée par des transformations « spontanées ». La deuxiéme
phase montre la consolidation du caractére commercial du quartier. La derniere
phase analyse la mise en valeur du quartier.

La troisieme partie présente le processus de patrimonialisation et de
transformation du quartier a partir de représentations de résidants et de
commerc¢ants (Chapitre 6).

En conclusion, une discussion est proposée sur nos questionnements de
recherche initiaux. Nous formulons également certaines pistes de recherche.






PARTIE |






Chapitre 1

Transformation et patrimonialisation des quartiers anciens : quelques
notions

Dans ce chapitre nous ferons d'abord le point sur la notion de « quartier
ancien-», avant de nous attarder a la fagon dont a été abordée I'analyse de la
transformation des quartiers anciens dans la littérature en études urbaines.
Ensuite, nous préciserons ce que nous entendons par patrimonialisation de
l'espace urbain. |l sera donc ici question du sens que nous allons octroyer dans
cette recherche au concept de patrimoine urbain.

1.1 Quartier, quartier ancien

Depuis a peu prés une quarantaine d'années, les quartiers anciens font I'objet
d'études de diverses disciplines. La notion de « quartier ancien » est d'ailleurs
devenue d'usage commun dans les études urbaines. Comme certains auteurs
l'ont souligneé, le recours dans la littérature a cette notion de « quartier ancien »
confirme ou bien que cette notion correspond a quelque chose dans la réalité ou
bien que cette méme notion motive la discussion, la réalité urbaine ne
correspondant plus a ce a quoi renvoie la notion de « quartier ancien » (Ballain
et al., 1982). Il est donc opportun de se demander quel sens recéle aujourd'hui
une telle notion. Est-il encore exact de parler de quartier ancien? Nous
aborderons ces questions d'abord a partir de I'examen de la notion de «quartier»
pour ensuite revenir sur le qualificatif d'« ancien ».

La notion de « quartier » offre prise a plusieurs disciplines qui s'intéressent a
I'urbain. De la géographie a la sociologie, de l'urbanisme & la psychologie,
chaque discipline Iui donne un sens particulier, témoignant ainsi de sa



complexité. Dans sa plus simple expression, on peut parler d'un quartier comme
d'un territoire, d'un espace délimité physiquement. Dans ses versions plus
élaborées, le quartier pourra étre traduit en termes d'« espace social »,
d'« espace de représentation », d'« espace mental », ou d'« espace vécu ».
Coexistent autrement dit plusieurs significations de cette notion selon les
disciplines : le quartier des sociologues, celui des urbanistes, celui des
géographes, etc. En accord avec Di Méo (1993 : 68), nous dirons que
« [...] chacune de ces approches resiitue en fait une partie du réel et doit
-s'inscrire dans une architecture théorique plus vaste. »

Certains auteurs (Lefebvre, 1967; Metton, 1969; Bertrand, 1974,1978; Di Méo,
1993) ont brossé des synthéses avec l'objectif de préciser la « vraie nature du
quartier ». Nous n'ajouterons pas a ces efforts de synthése. Nous ne nous
aventurerons pas non plus a proposer une autre définition du quartier. Par
contre, nous établirons les éléments principaux de définition de la notion de
« quartier » qui découlent de certains de ces travaux en partant de la définition,
gu'en donne Henri Lefebvre :

Le quartier considéré est une forme d'organisation de I'espace et du
temps de la ville [...] 'espace social ne coincide pas avec |'espace
géométrique ; ce dernier, homogéne, quantitatif, n'est que le
commun dénominateur des espaces sociaux différenciés, qualifiés.
[...]1 I serait le point de contact le plus aisé entre l'espace
géométrique et I'espace social, le point de passage de |'un a l'autre;
ce serait la porte d'entrée et de sortie entre les espaces qualifiés et
I'espace quantifie, le lieu ou se fait pour et par les usagers la
traduction des espaces sociaux (économiques, politiques, culturels,
etc.) en espace commun, c'est-a-dire géomeétrique. (1967 : 11)

Cette définition s'appuie sur plusieur expressions duales : I'espace et le temps;
I'espace géométrique et I'espace social; I'espace qualifié et I'espace quantifié.
Ces expressions duales deésignent genéralement des relations reciproques
qu'impliquent, d'un coté, le caractére abstrait, immatériel attaché a la notion de
quartier (en tant qu'espace de représentation, espace social, espace perceptuel)
et de I'autre, son caractére concret, tangible (illustré par les rues, les batiments).
On peut retrouver ces deux aspects intrinseéques de la notion de quartier dans la
fagcon dont Di Méo (1993) souligne d'une part, un « paradigme objectiviste »
ayant évolué vers un « fonctionnalisme a visées aménagistes » et d'autre part,



« le régne du sujet » ol on retrouve les rapports de nature diverse qu'entretient
le citadin avec I'espace du quartier.

Cette dualité fait du quartier une réalité a la fois unique et multiple: unique, parce
que définir un quartier seulement dans sa matérialité signifie confiner la notion a
un sens simplement opérationnel a l'usage des administrateurs, des
fonctionnaires et des urbanistes; multiple parce qu'il s'agirait d'une notion
variable suivant la signification donnée par chaque individu :

Ce quartier vécu, « espace connu, approprié, intime », tient son
unité de I'égocentrisme de chacun, construisant son espace de vie &
ses dimensions, en fonction de ses besoins, de son tempérament,
dans une masse urbaine qui dépasse son appréhension. (Metton,
1969 . 138) .

Dans la méme ligne d'idées, Mayol suggere que la notion de quartier :

[...] se résume a la somme des trajectoires inaugurées a partir de
son lieu d'habitat. Il est moins une surface urbaine transparente pour
tous ou statistiquement mesurable que la possibilité offerte a chacun
d'inscrire dans la ville une multitude de trajectoires dont le noyau dur
reste en permanence la sphére du privé. (Mayol,1994 : 21)

Ces deux dimensions - tangible et immatérielle - rattachées a la notion de
« quartier » nous incitent également a penser cette notion en rapport a sa
temporalité. Cela confére a la notion un caractére a la fois durable et, d'une
certaine fagon, éphémere. En effet, un quartier dans sa matérialité peut traverser
le temps et perdurer au-dela des générations. Par contre, le quartier du « sujet »
(ou de l'immatériel) est limité a la durée méme de la vie de ce dernier. Il est
déterminé par de multiples facteurs parmi lesquels la mobilité résidentielle, les
changements dans les structures du travail ou I'évolution démographique. Faute
de limiter la notion & sa dimension matérielle, il est donc nécessaire de
continuellement préciser le sens selon lequel ce vocable est utilisé et qualifié.

Si nous avons fait cette bréve mise au point sur la notion de « quartier », c'est
pour souligner la difficulté de déterminer précisément les conditions ou nous
pouvons parler des quartiers qualifiés d'« anciens ». En effet, comment un
quartier peut étre ancien si l'on tient compte des deux dimensions
précédemment présentées - matérielle et immatérielle -. Est-ce que, dans cette
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notion que représente |'expression « quartier ancien », une des deux dimensions
aurait été oubliée? Parlons-nous d'un cadre de vie, - l'espace ancien - pour
signifier des rapports particuliers entre les citadins et l'espace? Quel sens
véhicule cette notion?

Bien que nous puissions postuler |'existence de quartiers anciens a toutes les
époques, nous pouvons situer I'émergence de la notion de « quartier ancien »,
au moins dans les pays industrialisés, dans les années 1950 et 1960, au
moment ou les opérations de rénovation urbaine dans les centres-villes sont en
vigueur. Ainsi que le signale Lévy (1990) la notion de quartier ancien est
d'ailleurs souvent associée a un vocabulaire des années 1960 qui décrivait la
problématique des centres villes dans un langage médical : « coeur malade »
« ville engorgée » « artéres bouchées » « régénération tissulaire ».

Au fil du temps, la notion de « quartier ancien » a revétu diverses connotations.
Le cas de Saint-Etienne (France), analysé par Tomas (1990) illustre bien cette
évolution dans le sens donné a la notion de « quartier ancien ». Dans les
années 1960, et jusqu'au début des années 1970, a l'exception de quelques
batiments historiques du centre-ville, la notion de quartier ancien faisait
référence & des espaces vétustes et déstructurés socialement. A |'époque, on
parlait des « quartiers anciens » par opposition aux zones d'habitat moderne :

Le quartier ancien évoque surtout la vétusté et l'insalubrité; une
vieille personne et quelques clochards s'identifient encore a lui mais
le passage d'un bulldozer vient opportunément rappeler que la
rénovation est en cours (1990 : 38).

La notion de « quartier » en général, et celle de « quartier ancien » en
particulier, apparaissent donc vides de sens. Autant dans sa composante
physique que dans celle des rapports des sujets a I'espace, le quartier était alors
synonyme de déstructuration socio-spatiale. Les rapports de réciprocité entre
I'espace physique et l'espace du sujet dont nous avons parlé n'étaient pas
percus comme tels. La notion de « quartier ancien » était surtout introduite afin
de légitimer les opérations de rénovation urbaine. La notion de quartier ancien
servait donc au premier chef comme alibi de la rénovation, comme I'a bien fait
observer Tomas :
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Par une sorte de paradoxe, c'était au moment ol la notion de
quartier (nous la prenons dans les sens de rapports sujet-espace
avant mentionné) était en voie de dépérissement que 'on éprouvait
le besoin de forger celle de quartier ancien comme pour mieux
déqualifier les espaces urbains que les responsables politiques et
les urbanistes s'apprétaient a restructurer. (/bid.,1990 : 25)

La notion de « quartier ancien » prendra un tout autre sens dans les années
1970. A partir de cette époque, on prend de plus en plus conscience des impacts
des opérations de rénovation tant sur les populations que sur le tissu urbain.
D'autres types d'opérations urbanistiques, notamment la réhabilitation, sont
privilégiées afin de corriger les « erreurs » du passé. Les opérations de
réhabilitation visent également a regénérer le sens du quartier. Ces opérations
sont basées sur une démarche qui se veut plus attentive a l'architecture
ancienne et au sort des populations des quartiers concernés. Les espaces
anciens y sont percus encore une fois dans la dualité espace matériel et
espaces des sujets. Ces quartiers sont considérés comme constituant le cadre
de vie d'une certaine population, espace de représentation devant étre
physiquement réhabilité. Les quartiers anciens sont également valorisés du point
de vue de |'architecture et de I'urbanisme.

Citons a nouveau le cas de Saint-Etienne : lorsque les élections municipales
sont remportées par le parti de gauche en 1977, la stratégie urbaine héritée dés
années 1960 est abandonnée au profit d'un projet urbain ou les quartiers
anciens sont valorisés. Les changements proposés reposent sur des
considérations sociales (Tomas, 1990). En effet, les autorités voulaient corriger
la crise du logement vécue par les ménages les plus pauvres et les personnes
agées. Ce changement dans la politique urbaine était également motivé par « un
attachement plus ou moins sentimental a une notion de quartier qui, par
I'imbrication des fonctions et des groupes sociaux devait engendrer une
convivialité idyllique. » (/bid., 1990 : 38)

L'exemple de Saint-Etienne est & mettre en paralléle avec le cas bolognais, ou le
parti de gauche au pouvoir entreprend également la réhabilitation du centre
historique en 1973. Rapidement, la notion de « quartier ancien » est mise en
valeur. Celui-ci : |
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devait devenir le centre de la résistance contre les tendances
urbanistiques alors opérationnelles, c'est-a-dire le centre de la
participation des citoyens a la transformation des espaces qui
jusque-la leur étaient imposés et conditionnaient leurs
comportements (Cervellati et al. 1977 (1981) : 63).

Par le biais de la réhabilitation, on veut reconstruire et conserver une vie de
quartier. En effet, selon Légé (1984 . 77-78) . « la réhabilitation ayant redonné
ses accents moyenageux au tissu urbain, la vie communautaire qui s'y
développerait, retrouverait inévitablement les formes de sociabilité de I'époque
pré-industrielle. » Selon ce dernier, certaines décisions sur le plan architectural
avaient été prises afin de permettre les contacts entre les résidants dont des
passages dans les jardins, une chaudiére commune a l'ensemble d'un ilot, pour
créer ainsi « I'embryon d'auto-gestion généralisée des services.» (/bid.,1984)

Cependant, ces opérations de réhabilitation ne semblent pas s'accompagner
d'un retour au sens d'appartenance au quartier. Sur le plan architectural, la
réhabilitation sauve de la démolition certains espaces anciens. Par contre, les
objectifs sociaux sont difficilement atteints. Lorsque la population est maintenue
en place, - c'est le cas du secteur San Leonardo a Bologne -, la réhabilitation
provoque des bouleversements dans les modes de vie des familles comme ['a
démontré Légé (1984). Dans le cas contraire, lorsque les habitants sont
déplacés, les nouveaux habitants semblent étre attirés moins par I'espace que
par I'ensemble des représentations que I'espace ancien évoque : statut social,
satisfaction esthétique, mode de vie a échelle humaine et conviviale. Il s'agit
donc d'une appropriation « non territoriale » qui est ouverte, accessible a tous,
particulierement aux non-habitants ce qui rend les quartiers anciens difficilement
habitables autrement qu'a titre de touriste (Bourdin, 1979). Le quartier ancien
réhabilité devient, dans cette perspective, synonyme d'un espace désapproprié
socialement, un espace ancien sans habitants, devrions-nous dire, car il ne reste
du quartier que la forme (et encore). D'aprés Bourdin (1979 : 624) « aucune
socialisation, aucune intégration sociale ne peut se développer réellement au
sein d'un quartier ancien restaureé ».

Dans cette méme ligne d'idées, pour Ballain et al. (1982), I'amenuisement de la
vie sociale séme la confusion dans la notion de quartier ancien car elle
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fonctionne de fagon réductrice, le quartier est confiné a ses dimensions
matérielles :

[...] le quartier usagé, décrépi, inconfortable [...] se restreint a une
réalité immédiatement palpable. Ainsi apprété, il peut devenir objet
d'intervention, relevant du bons sens; évacuée, la vie sociale
« n'existe pas » (1982 : 67)

Une discussion s'impose donc sur la notion de « quartier ancien » comme nous
y invite d'ailleurs Tomas (1990). Ces quartiers dévalorisés dans les années
1950-1960 deviennent des modeles de projets urbains dans les années 1970-
1980 et depuis ont méme pris l'appellation de quartiers patrimoniaux.
Cependant, et toujours. selon Tomas, la discussion n'a pas pour objet d'arriver a
de nouvelles définitions de la notion de « quartier ancien » mais de questionner
la nature du quartier a la lumiére des processus de déqualification-requalification
qui opérent dans ces espaces.

Evacué de son sens premier, la notion de « quartier ancien » trouve une
signification dans sa matéerialité et dans ce que cette derniére peut représenter.
La notion prend son sens grace a sa valeur d'ancienneté, et donc dans le
rapport au temps. Cette anciennété jadis dévalorisée devient valorisée. La
notion de « quartier ancien » est donc confinée a la dimension spatiale, la notion
du quartier telle que nous l'avons vue précédemment ne tient plus. La notion de
« quartier ancien » référe alors a une délimitation dans le temps. Elle nous
renvoie a une opposition entre les quartiers qui existent depuis longtemps et
ceux d'aujourd'hui.

Mais ces distinctions demeurent encore trés vagues et posent toujours probleme
pour notre compréhension car du quartier du passé au quartier d'aujourd'hui; ou
se trouve la limite? Comment situer historiquement un quartier ancien? Est-ce
qu'un quartier des années 1950 est ancien au méme titre qu'un quartier du XVI€
siecle? Y a-t-il une équivalence entre un quartier ancien en Europe et un
quartier ancien en Amérique du nord? Ces questions sont pertinentes puisque,
comme ['a souligné Authier (1993), la notion de quartier ancien est abusivement
utilisée pour désigner tant les quartiers historiques et les quartier centraux que
les quartiers construits en périphérie dans les années 1950. Mais si c'est la
valeur d'ancienneté qui compte et qui peut nous aider a définir un quartier
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ancien, comment définir cette valeur? Voila une discussion qui peut se prolonger
indéfiniment sans pour autant déboucher sur un consensus.

Si nous nous attardons a la notion de quartier ancien, c'est parce que, d'une
fagon ou d'autre, il importe de s'entendre sur sa signification. Dans le cadre de
cette recherche, nous appréhendons cette notion a travers le rapport de I'espace
au temps. Nous disons qu'un quartier ancien est un quartier construit simplement
dans le passé. Cependant, afin de délimiter notre étude, nous portons notre
intérét vers ces quartiers anciens ou le rapport espace-temps a été valoris€, ou
une valeur en termes de patrimoine urbain est conférée au quartier. Nous
préférons la notion de quartier ancien patrimonial a celle du quartier ancien tout
court. Cela nous permet d'inclure a la fois des quartiers anciens des siécles
precédents et des quartiers anciens du présent siécle a condition que la valeur
patrimoniale soit présente. Cela nous permet également d'en parler dans les
mémes termes indépendamment de la localisation de ces quartiers, en Amérique
latine, en Europe ou en Amérique du nord. Cela nous permet en outre d'élaborer
une probléematique plus spécifique aux quartiers anciens patrimoniaux. Nous
préférons parler de quartiers anciens & valeur patrimoniale car cela implique un
acte intentionnel, c'est-a-dire, le désir que ces espaces perdurent dans le temps.

Nous portons un intérét particulier a la transformation des quartiers anciens a
forte valeur patrimoniale. Bien qu'on retrouve des études qui portent
exclusivement sur la transformation des quartiers anciens, les aspects liés a la
condition patrimoniale sont insérés parfois dans la littérature sur les quartiers
centraux, ou dans celle qui s'intéresse aux zones industrielles désaffectées ou
dans celle qui concerne exclusivement le patrimoine urbain.

Cette situation nous met en face d'une trés vaste littérature dont la thématique
est a la fois générale et spécifique : générale, parce que ces études recouvrent
diverses dimensions qui touchent de prés ou de loin la problématique de la
transformation de ces quartiers, par exemple les études sur la gentrification;
spécifique, parce qu'on retrouve des études qui portent sur un type d'opération,
réhabilitation ou rénovation urbaine.

Ceci nous conduit @ nous positionner par rapport a cette littérature. Nous
consacrerons nos efforts principalement aux études dans lesquelles |la valeur
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patrimoniale du quartier est prise en compte dans les analyses. Cette
délimitation ne nous empéche pas pour autant de tirer parti de certaines études,
toujours dans une perspective de patrimonialisation.

1.2 La transformation des quartiers anciens

Nous avons identifié deux types d'études. Le premier type met I'accent sur les
opérations dans les quartiers anciens; les interventions publiques sont le point
de départ des analyses. Le deuxiéeme type d'études essaie de comprendre les
processus de transformation des quartiers; on retrouve dans ce groupe
principalement les écrits sur la gentrification et la reconquéte des quartiers
anciens.

Pour notre part, nous nous intéressons principalement aux écrits essayant de
comprendre comment les processus de transformation se déroulent par
opposition a ceux examinant les causes du phénomene. |l existe toujours une
limite a la portée de ces études dans le fait que beaucoup des travaux ont
comme objet d'étude les quartiers centraux. Cependant, certaines analyses nous
seront trés utiles en particulier celles qui considérent la valeur historique ou
patrimoniale comme un élément important dans la transformation des quartiers
anciens.

1.2.1 Les analyses sur la transformation de I'espace ancien en aval des
opérations publiques

Un certain nombre d'écrits ayant comme objet d'étude les quartiers anciens
essaie d'expliquer la transformation de I'espace ancien sur le plan socio-spatial
suite a des opérations urbaines de nature publique telle la restauration, la
rénovation ou la réhabilitation. L'analyse de ces différentes opérations révéle
une évolution dans les perceptions, tant des aspects spatiaux de ['objet
architectural et urbain que des aspects sociaux qui ont trait aux populations.
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La restauration est I'opération davantage axée sur les aspects spatiaux . Cette
caractéristique tient a sa nature méme. Selon la Charte de VeniseS, il s'agit
d'une:

opération qui doit garder un caractére exceptionnel. Elle a pour but

de conserver et de révéler les valeurs esthétiques et historiques du

monument et se fonde sur le respect de la substance ancienne et de
documents authentiques (ICOMOS,1965 : art 9).

La cible principale de la restauration est le batiment lui-méme. Il s'agit, en
général, d'interventions isolées plutét' que de grandes opérations. Régle
générale, la restauration d'un édifice de valeur patrimoniale ne rencontre pas
d'opposition. La justification sociale de |a restauration réside dans le témoignage
du passé que la construction tente de mettre en évidence dans la vie présente.
Les considérations de ceux qui habitent les constructions a restaurer passent,
souvent, aprés les considérations d'ordre esthétique et historique. Lors
d'opérations de restauration, le débat se centre généralement sur des questions
techniques, sur le respect de I'histoire et des valeurs esthétiques ou sur le choix
des périodes historiques lorsque la construction d'un batiment s'est étalée sur
plusieurs périodes. Les opérations de restauration présentent peu d'intérét pour
I'analyse de la transformation de I'espace car elles sont rarement réalisées a une
grande échelle. Les opérations de restauration jouent un rdle minime dans la
transformation de I'espace ancien. Par contre, ces opérations nous renseignent
sur I'accent mis sur les aspects esthétiques des espaces anciens ainsi que sur la
valeur historique. Egalement, nous pouvons penser que la restauration, par le
fait d'étre principalement destinée aux grandes oeuvres, a permis, sans trop
provoquer de controverses, a des opérations comme la rénovation urbaine d'agir
a grande échelle dans certains quartiers anciens.

Par contraste avec la restauration, la rénovation nous apprend beaucoup sur la
transformation des espaces anciens. Les constructions et les tissus urbains
anciens ayant une valeur patrimoniale ne sont généralement pas considéres.
L'architecture ancienne est démolie et de nouvelles architectures sont
construites a sa place. Sur le plan urbain, une nouvelle morphologie s'impose
donc face aux caractéristiques des tissus anciens. Sur le plan social, la
rénovation conduit a la rupture des liens des habitants avec le quartier.

6 a rencontre de Venise a eu lieu en 1964 mais la charte de Venise est adoptée en 1965 par L'ICOMOS.
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Certaines études établissent d'ailleurs le lien entre transformation spatiale et
transformation sociale. Henri Coing (1966), par exemple, analyse les
changements survenus dans les modes de vie et dans les activités économiques
des populations relogées a la suite d'opérations ayant eu pour cible le XliI€
arrondissement a Paris. Pour Coing, les opérations de rénovation ont provoqué
et accéléré des changements dans les structures locales et sociales. L'apport
principal d'une telle analyse est de rendre compte de limportance de la
conservation des tissus sociaux dans les quartiers anciens et des effets des
opérations de rénovation urbaine sur l'organisation sociale des résidants.
Egalement, les effets sur la structure urbaine seront tellement importants qu'on
attire encore I'attention sur les tissus urbains anciens et sur leur architecture’.

Une alternative aux opérations de rénovation urbaine est graduellement
apparue, soit la réhabilitation. Les opérations de réhabilitation des quartiers
anciens sont, en effet soucieuses tant de la valeur sur le plan architectural et
urbain des constructions anciennes que du point de vue de l'importance des
populations résidentes. Les quartiers anciens sont certes transformés mais
d'une fagon différente par rapport a la rénovation urbaine.

Certains travaux consacrés a l'analyse de la transformation des quartiers
anciens par le biais de la réhabilitation ont évalué l'impact de ces opérations a la
lumiére du double objectif de « conservation sociale » et de conservation des
architectures anciennes. Etudiant le cas francais, Blanc (1990) de méme que
Mollet (1990), ont constaté que, suite aux Opérations programmeés d'amélioration
de I'habitat (OPAH)3, seulement une fraction de la population d'origine est
demeurée sur place. Les différences entre la rénovation et la réhabilitation en ce
qui concerne le déplacement des résidants méritent donc d'étre nuancées, les
deux types d'opérations ayant des résultats presque semblables. L'analyse
proposée par ces deux auteurs reste cependant limitée au constat du
déplacement des populations et a la quantification de ce dernier phénoméne.

7A ce moment, I'importance de la sauvegarde patrimoniale est en gestation (La loi Malraux en France en
1962, la charte de Venise en 1965). Le mauvais état des logements 'emport sur des considérations d'ordre
esthétique et historique.

8 Dans le cas frangais sont créées en 1977, les opérations programmées d'amélioration de I'habitat
(OPAH). Ces opérations touchent autant les quartiers anciens comme les ensembles d'habitat social
construits aprés ia Deuxiéme Guerre (Grafmeyer, 1994).
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D'autres auteurs ont plutot mis I'accent sur les transformations dans les modes
de vie produits par les changements dans I'espace découlant des opérations de
réhabilitation. Par exemple, Légé (1982) a analysé les transformations sociales
suite aux opérations de réhabilitation dans le secteur de San Leonardo a
Bologne. Cette analyse empruntant une démarche ethnologique, nous semble
trés pertinente. L'auteur adopte un point de vue de l'intérieur en analysant les
groupes sociaux affectés, ce qui permet de nuancer I'objectif de la conservation
sociale. Les résidants, face a une telle opération, répondent de fagon différente
comme le démontre Légé. Pour certains, le passage d'un habitat vétuste a un
espace confortable est pergcu comme une rupture dans la trajectoire familiale, le
point de départ d'une ascension sociale. Toutefois, ainsi que le souligne l'auteur,
cette perception peut étre associée a un réve interrompu, la réhabilitation restant
une fausse solution tant qu'on ne sera pas en mesure de déraciner la pauvreté.
Par contre, d'autres habitants ne veulent pas étre relogés dans ces espaces
réhabilités car ils sont associés a une image de pauvreté. Certains veulent se
départir de leur condition d'assistés sociaux par la négation des bénéfices de la
réhabilitation. |

Sur le plan méthodologique, cette recherche de Légé nous semble trés
importante car elle explore le point de vue des habitants. Par contre, sa limite
principale, c'est que ceux-ci sont depeints comme des spectateurs de la
transformation, peu de précisions étant apportées sur leur participation au
processus. Autrement dit, on ignore le rble des acteurs et leurs stratégies face
aux opérations de réhabilitation.

Cette derniére observation nous semble également valable pour I'ensemble des
analyses qui se situent en aval des opérations de réhabilitation. Leur limite se
trouve a étre l'opération méme. Certes, ces analyses nous éclairent sur la
transformation des quartiers en tant que produits des opérations, mais nullement
sur les processus de transformation urbaine dans lesquels ces opérations
s'inscrivent. Ces analyses permettent donc la compréhension et I'évaluation des
opérations sans toutefois considérer d'autres facteurs de transformation urbaine
tells la mobilité sociale, I'évolution démographique des populations, les
transformations économiques, les changements dans la structure du travail qui
concernent également les populations des quartiers anciens. Bref, comme l'a
souligné Authier (1993) ces analyses restent confinées aux dimensions
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opérationnelles et aux effets socio-économiques qui découlent de la mise en
place de ces procédures. De plus, partant des opérations, soient-elles publiques
ou privées, ces analyses ne tiennent pas compte d'autres interventions qui
transforment I'espace, comme les actions « spontanées » dont parle Bourdin et
qui sont trés importantes, nous le verrons plus tard, dans notre étude.

1.2.2 L'analyse des processus de transformation

Les mouvements « spontanés » qui prennent place, dés les années 1970 dans
certains quartiers anciens et centraux, ont inspiré d'autres analyses sur la
transformation urbaine dans ces quartiers (Dansereau et L'Ecuyer, 1987). Une
tres vaste littérature, pour la plupart d'origine anglo-saxonne et réunie sous le
theme de la « gentrification » s'est donc constituée®. Plutdt que de se centrer sur
les opérations publiques, ce courant de recherche s'est intéressé plus
particuliéerement a I'ensemble des événements conduisant & des changements
socio-spatiaux dans les vieux quartiers. On peut distinguer deux courants de
recherche : le premier essayant de caractériser et d'expliquer le phénomeéne de
la gentrification; le second, mettant plutot I'accent sur I'explication du processus
de transformation des quartiers anciens.

Les explications et les descriptions du phénoméne de la gentrification sont trés
diverses. Grosso modo, on s'accorde a dire gqu'il s'agit d'un phénoméne par
lequel des familles de classe moyenne se déplacent vers des quartiers centraux
marginalisés et en détérioration. Avec l'arrivée de cette population, et avec les
travaux d'amélioration gu'elles effectuent, la valeur des propriétés augmente. Le
tout engendre I'éviction des anciennes familles. La reconquéte des secteurs
centraux s'explique souvent par la présence d'une partie de la population ayant
en commun des caractéristiques socio-démographiques et
socioprofessionnelles. Il s’agit souvent de jeunes ménages possédant un niveau
d'instruction supérieur a celui des ménages déja en place, et qui occupent
généralement des emplois dans le secteur tertiaire (Gale, 1979, Clay, 1979).
L'évolution démographique, les changements dans les structures socio-
professionnelles, les transformations économiques (surtout I'augmentation des

9 Francine Dansereau et Daniel L'Ecuyer (1987) ont réalisé une importante revue de littérature
principalement nord-américaine, sur la question.
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activités tertiaires dans les centres-villes) I'éclosion d'une nouvelle culture
urbaine ainsi que I'apparition d'un « nouvel ordre symbolique » c'est-a-dire un
systéme de sens inscrit dans l'espace et qui l'ordonne (Bourdin,1979a), sont
quelques-uns des éléments d'explication liés a la gentrification des vieux
quartiers.

Ce type d'explication du phénomeéne de la gentrification semble donc réduire Ia
transformation des quartiers aux efforts d'un segment de la population. Pourtant,
une diversité d'acteurs d'appartenance sociale variée, interviennent souvent
dans le processus. En effet, dans le cas de la réhabilitation du quartier Saint-
Georges a Lyon, par exemple, Authier parle d'un « mouvement pluriel
d'appropriation » du quartier qui dépasse l'idée d'une reconquéte des quartiers
anciens seulement par les classes moyennes. A limage d'un quartier
embourgeoisé et revalorisé se superpose celle d'un « quartier relativement mixte
socialement mais composé de micro-secteurs trés différenciés et plus au moins
fortement ségrégués » (Authier, 1993 : 13).

Les études sur la gentrification adoptent généralement une approche
interdisciplinaire qui tente d'inclure les divers facteurs de changement. Par
contre, la construction d'un schéma explicatif du phénoméne incluant I'ensemble
des explications semble souvent trés laborieux. Résultat : ces études éclairent
en partie le phénomeéne qu’elles veulent étudier mais demeurent en méme temps
des explications prisonniéres de champs disciplinaires.

Par contraste, il existe un autre courant de recherche qui analyse le processus
des changements générés par la gentrification et qui nous semble plus important
pour l'analyse de la transformation des quartiers anciens. Dans cette optique, il
s'agit moins d'isoler les éléments explicatifs du phénoméne que de tracer les
diverses étapes de la revalorisation et les changements qui prennent place
selon les diverses aspects analysés.

Nous voulons particulierement citer Pattison (1977) et plus particuliérement son

schéma repris par d'autres (Clay,1979), décortiquant les principales étapes et
facteurs du processus de géntrification (voir Tableau 1.1)
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Tableau 1.1
Etapes et facteurs du processus de gentrification

Facteurs/Etapes Stade 1 Stade 2 Stade 3 Stade 4
Catégories Personnes « risk  Personnes « risk Classes Cadres
de population oblivious ». adverse ». moyennes en supérieurs.
Ménages jeunes Méme catégorie. ascension
Intellectuels et sociale.
artistes.
Action sur Auto- Rénovations et Amélioration des Réhabilitation
I'espace réhabilitation. réhabilitation plus services. trés répandue.
répandues. Transformations Changements du
urbaines type de
importantes et commerce selon
visibles. le style de vie des
nouvelles
populations.
Acteurs Nouveaux Premiers La municipalité. Spéculateufs.
résidants. courtiers et Promoteurs
spéculateurs privés importants.
médias. Médias
Financement Difficile : sources Premieres Aides publiques  Sans problémes.
privées. facilités aux préts et financement
hypothécaires. privé.
Déplacement Rare : occupation Début de Le déplacement Certaine
population des immeubles  déplacement des  est au sommet. homogénéité.
vacants. anciens résidants.  Tension entre Déplacement des
anciens et derniers anciens
nouveaux. et de pionniers.
Perception du site  Détérioration. Début de Nouvelle image Trés valorisé
Excellente changement médiatisée. socialement.
localisation. d'image : les Valeur
médias symbolique du
s'intéressent. site.
Désignation
patrimoniale.
Espace trés
rmédiatisé.
Valeures Bas prix. Bas prix. Hausse Prix élevés. Maximum.
immobiliéres des loyers.

Source : A partir du compte rendu fait par Dansereau et L'Ecuyer (1987) sur le mémoire de
maitrise inédit de Tim Pattison : The Process of Neighborhood Upgrading and Gentrification.
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Ce processus de la gentrification tel que schématisé par Pattison peut donc étre
interprété comme combinant I'évolution de plusieurs facteurs. D'abord, il y a
évolution dans les catégories de population qui convoitent le quartier. Au début
du processus, on retrouve des jeunes, professionnels et artistes, qui prennent le
risque de s'installer et d'investir un espace dévalorisé. Ces « pionniers » sont
suivis par d'autres groupes, plus sirs de leur investissement car le quartier
commence a prendre de la valeur. Ensuite, les catégories de populations
nouvellement arrivées deviennent de plus en plus conformes au profil d'une
classe moyenne en ascension sociale. Enfin, le processus aboutit avec une
catégorie de gens d'affaires et cadres supérieurs qui ne prennent pas de risque
car le quartier est maintenant un lieu valorisé sur le marché de I'immobilier.

On peut aussi aborder le processus comme traduisant une évolution dans le
type d'actions sur l'espace. Les premiers arrivants réalisent plutot ['auto-
réhabilitation. Dans une deuxieme étape, une réhabilitation plus poussée est
réalisée par des petits spéculateurs. On arrive par la suite & un stade ou la
transformation physique est menée également par des opérations publiques. Le
tout se compléte avec la transformation des commerces et des services
complémentaires adaptés a la nouvelle population.

Iy a également évolution dans les types d'acteurs concernés dans le processus.
QOutre les pionniers et I'ensemble des résidants, des courtiers de méme que des
spéculateurs de petite taille participent au processus. Egalement, dans le dernier
stade, s'intégrent les divers pouvoirs publics et promoteurs privés. A la fin, c'est
le tour des gros spéculateurs. Les médias jouent aussi un role dans le processus
dans la mesure ou ils portent sur la scéne publique les changements que
subissent ces quartiers. Cet éclairage médiatique rehausse l'image des quartiers
concernes.

On dénote egalement une évolution dans le financement et les appuis. Au début,
le financement est trés difficile a trouver. Mais peu & peu, les banques offrent
des hypothéques, les gouvernements offrent de l'aide publique. Certains
éléments, comme |'adoption des lois sur les taxes fonciéres, et la désignation
des aires historiques, jouent aussi un role important pour la disponibilité du
financement.

22



Il'y a une progression en outre, en ce qui concerne les effets de la revalorisation
sur le déplacement des populations. Au début du processus, le déplacement
peut étre rare car les arrivants occupent parfois des espaces inoccupés. Les
« délogements » se multiplient lorsque les opérations de réhabilitation se
mettent vraiment en branle et que les prix des loyers montent. A mesure que le
processus avance, des tensions entre les anciens et les nouveaux habitants
peuvent apparaitre, quoique Rose (1984) parle aussi des solidarités entre
anciens et nouveaux. A la fin du processus, on arrive plutdt a une
homogénéisation sociale du quartier et au déplacement des « pionniers » du
processus.

D'autres aspects évoluent également telle la perception de la zone. Dévalorisés
au début, les quartiers gagnent peu a peu de la valeur et deviennent a la mode
grace a lintervention des médias. Le quartier dévalorisé acquiert une valeur
symbolique.

Ce schéma de I'évolution des facteurs associés au processus de la gentrification
est trés utile pour comprendre la reconquéte des zones et des quartiers en
détérioration, et pour saisir la transformation de zones dévalorisées en zones
valorisées. Cependant, on ne peut pas parler d'un schéma unique du processus
de transformation. Comme I'a mentionné Lévy (1990), bien qu'il existe une
universalisation du phénomeéne, chaque cas a ses particularités. Aucun schéma
ne peut donc inclure tous les cas de figure possibles. Uniquement en ce qui
concerne la définition du terrain d'étude, on parle de gentrification tant de
quartiers centraux que des quartiers anciens, sans pourtant particulariser les
cas.

Par ailleurs, le schéma de Pattison nous semble a la fois flexible et limité.
Flexible car il permet d'ajuster, selon les cas, I'importance donnée aux facteurs
intervenant dans le processus. Or, ces divers facteurs peuvent avoir une
importance plus ou moins grande selon les cas et ce, a différents moments du
processus. Par exemple, certains acteurs peuvent jouer un rdle principal dans la
transformation d'un quartier mais un role secondaire dans le cas d'un autre
quartier. De méme, la présence de certains acteurs peut étre trés importante au
début ou seulement a la fin du processus. Autrement dit, le schéma de Pattison
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permet de faire varier lI'importance des divers facteurs et d'en inclure d'autres au
besoin.

Ce schéma parait en méme temps limité, car il semble indiquer que le processus
s'arréte lorsque le quartier atteint une certaine homogénéité sociale. Pourtant, la
gentrification ne représente-t-elle pas un processus continuel de dévalorisation-
révalorisation-dévalorisation?

Ces réserves étant apportées, |'apport principal du schéma de Pattison demeure
celui de proposer un cadre d'analyse ou la reconquéte d'un quartier est la
résultante de multiples facteurs, d'opérations de divers types, menés par divers
acteurs : résidants d'appartenance sociale variée, spéculateurs, élite politique.
Cette perspective d'analyse rejoint les propos de Rémy lorsque ce dernier
affirme :

[La] transformation s'opeére par la convergence non intentionnelle de

projets d'acteurs divers - groupes écologiques, défenseurs du

patrimoine architectural, comités d'actions urbaines investisseurs

privés - dont la diversité d'intentions débouche sur une solidarité
d'effets (1983 : 298).

Nous pouvons situer le travail de Zukin (1982) dans cette méme perspective. A
partir du cas de la zone du lower Manhattan, Zukin démontre les divers stades
du processus de gentrification et insiste sur l'intervention des divers acteurs
impliqgués dans celui-ci avec comme résultat le déplacement d'activités et
d'usagers. Dans I'exemple analysé par l'auteure, ce ne sont pas les résidants a
faibles revenus qui sont déplacés mais plutdt les petites entreprises et petites
industries qui sont chassés par des artistes, « gentrificateurs marginaux » (Rose,
1984), initiateurs du type d'occupation des espaces industriels. Ces derniers
sont a leur tour peu a peu déplacés une fois I'occupation résidentielle dans les
loft légalisée, ce qui permet |'arrivée d'artistes et d'habitants financiérement plus
a l'aise et finalement, des promoteurs.

Zukin, décortique le processus de production du marché du loft et identifie les
roles joués par les divers acteurs : architectes, artistes, et notamment « I'élite
patrician ». L'auteure octroie d'ailleurs a cette derniére catégorie un role trés
important dans le processus de désindustrialisation de cette zone de Manhattan
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qui se concrétise avec la légalisation du loft comme résidence. A la différence
d'une grande partie de la littérature sur la gentrification, la question de la
patrimonialisation de quartiers ne reste pas, chez Zukin, a l'extérieur de
I'analyse. Zukin insiste, par exemple, sur l'influence de la loi qui déclare SoHo a
historic landmark district en 1973, loi qui aura, sur le marché du /oft, pour effet
d'augmenter les bénéfices financiers des investissements immobiliers dans la
conversion de lofts.

En tenant compte du processus de patrimonialisation, Zukin singularise le cas
de SoHo et permet de comprendre le type de transformations qu'implique la
nomination comme espace patrimonial. En effet, selon la Landmarks
Preservation Law que |'auteure cite, un secteur historique doit avoir un caractére
spécial ou une valeur historique ou esthétique. Or, SoHo - Cast Iron Historic
District a cette importance du point de vue de la technologie de la construction et
du développement commercial et urbain de New York au XIX€ siécle. Le secteur
offre aussi un inventaire des constructions en fonte des diverses périodes
architecturales (Broner, 1986). La valeur patrimoniale reconnue du quartier
SoHo devient un argument a faire valoir afin d'agir sur cet espace. En effet, la
patrimonialisation du site vient renforcer I'occupation des lofts par des artistes du
mouvement « Fluxus » dans les années 1960. Mais |'argumentation peut agir
dans les deux sens. En effet, si les artistes.utilisent la valeur patrimoniale du lieu
afin de légitimer leur présence, le mouvement conduisant a la préservation de
SoHo se réalise grace a l'arrivée d'artistes dans la zone. La nomination du
secteur historique de SoHo ne fait cependant pas ['affaire de certains
organismes influents, particulierement du City Club de New York et le Real
Estate Board of New York, qui soutiennent les projets de rénovation urbaine
dans ce secteur, considéré comme un « quartier de taudis commerciaux ».

D'aprés Zukin, le cas de SoHo est particulierement intéressant & analyser dans
la mesure ol il permet de mettre en évidence le lien entre culture et capital a
travers l'art et la préservation du patrimoine dans ce que l'auteure appelie un
Artistic Mode of Production. Selon cette derniére :
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Shifts in a dominant class’s accumulation strategy generally invoke
new cultural norms in order to justify and facilitate the exercise of
unaccustomed forms of social control. Nevertheless, the current
linkage of accumulation and culture in urban forms seems more
paradoxical -or perhaps merely more subtle- than most historical
examples. In this case, the linkage is made through the use of art
and historic preservation. The urban forms that are thus created, or,
rather, preserved and adapted, become the basis of an Artistic Mode
of Production (Zukin, 1982 : 176)

Une analyse comme celle proposée par Zukin permet la compréhension du
processus de transformation urbaine qui se révéle spontané, au moins dans les
premiéres phases de la revalorisation de l'espace. |l s'agit cependant d'une
analyse contextualisée qui tient compte des grandes tendances que sont
notamment la désindustrialisation de I'économie et la production d'une nouvelle
culture urbaine. De méme, la perspective macrosociologique adoptée par celle-
ci fait en sorte que les acteurs sont décrits en termes collectifs : associations,
fondations, promoteurs. Ce type d'analyse nous apprend donc peu de chose sur
les logiques qui sous-tendent les acteurs a titre individuel. Par exemple,
comment se situent les différents résidants face a I'évolution d'une zone?
Comment réagissent-ils aux opérations publiques, aux lois? Quelles sont les
actions engagées par ces résidants? Quelles contraintes subissent-ils de
l'extérieur? Pour notre part, c'est ce genre de perspective d'analyse que nous
voulons valoriser dans notre recherche. Comment les acteurs individuels
s'insérent-ils dans les joutes menées par les acteurs collectifs? Comment les
acteurs a titre individuel se positionnent par rapport aux diverses situations du
processus? Comment se situent-ils par rapport aux processus de
patrimonialisation? Autant de questions qui nous préoccupent.

1.3 Patrimonialisation des quartiers anciens
Jusqu'a présent, nous avons parlé de patrimonialisation sans vraiment préciser
ce que nous voulons dire par la. Les quartiers anciens qui nous intéressent sont

marqués par ce contexte patrimonial. La compréhension de leur transformation
ne nous semble donc pas se situer en dehors de la notion du patrimoine.
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1.3.1 Héritage, monument, monument historique, patrimoine urbain : la
patrimonialisation de I'espace urbain

Le sens qui est aujourd’hui accordé a la notion de patrimoine référe en méme
temps a une série de termes auxquels il a été associ€, au fur et a mesure de son
evolution - tels que heritage, monument et monument historique -. Un retour sur
ces différents termes permet de comprendre comment on en est venu a
patrimonialiser |'espace urbain.

A l'origine, la notion de « patrimoine » semblait essentiellement référer & un
certain nombre de biens transmis de génération en génération. D'ailleurs, si on
se réfere a I'étymologie, le mot patrimoine fait d'abord référence aux biens
d'héritage qu'on recoit par la loi. Evoquant le processus de « passation »,
Gotman (1988) rappelle que I'héritage suppose la mise en rapport de deux types
d'acteurs : le transmetteur et le preneur. Les biens nous sont habituellement
transmis par nos parents qui les ont recus eux-mémes de leurs parents et ainsi
de suite. En I'occurrence, le patrimoine « hérité » nous replace dans ['histoire
familiale. En méme temps que I'héritier a l'usufruit des biens, il succede a ses
parents établissant ainsi une continuité dans le temps et entre les générations.

La signification d'« héritage familial » s’'est ensuite étendue aux biens de la
société. Dans le cas des biens d'une nation, on peut dire, tout comme dans le
cas des biens familiaux, qu'ils contribuent & nous replacer dans ['histoire
qualifiée ici de nationale.

Aujourd'hui, la notion de « patrimoine » est encore porteuse du sens donné au
terme « héritage » d'oU, dans la notion de patrimoine, I'idée de transmission et
de succession entre générations. Les biens hérités, en plus d'une valeur d'usage
(une utilité dans le passé et possiblement aussi dans le présent) et d'une valeur
marchande (une dimension économique), représentent quelque chose de plus:
ils comportent, en effet, une valeur symbolique « [une] valeur des choses au-
dela de leur prix, garantie du présent par le passé, dépdt sacré qu'on ne saurait
aliéner ou transformer sans raisons exceptionnelles » (Bourdin; 1986 : 198).
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Le sens actuel de la notion de « patrimoine » est également alimenté par la
notion de « monument ». Dérivé de monere en latin qui signifie avertir, rappeler,
le terme désigne :

tout artefact (inscription, stéle, sculpture, édifice) qui est utilisé par

une communauté (de la famille a la nation) pour se remémorer ou

commémorer des personnes, des événements ou des
comportements (rites). (Choay, 1988 : 429)

Avec le monument, on cherche a attirer I'attention sur la signification de I'objet
plutdt que sur l'objet lui-méme. Le monument détient en effet, une fonction
mémorielle, il rappelle intentionnellement le passé, un passé porteur d'identité.
Dans le méme sens, pour le philosophe et historien de I'art autrichien Alois Riegl
(1858-1905) :

[...] on entend [par monument] une oeuvre créée de la main de
I'nomme et édifiée dans le but précis de conserver toujours présent
et vivant dans la conscience des générations futures le souvenir de
telle action ou telle destinée (ou des combinaisons de l'une et de
l'autre). (1903 [1984] : 35).

Le monument contribue donc a maintenir bien vivante l'identité d'une famille ou
d'une nation. Il est une oeuvre chargée d'intention et réalisée dans un but précis.

Pour Riegl, le monument historique a la différence du monument tout court, n'est
pas créé intentionnellement. On lui octroie a un certain moment une valeur
dictée par nos préférences subjectives. Riegl définit le monument historique
comme toute oeuvre d'art qui posséde une valeur historique, historique signifiant
« tout ce qui a été, et n'est plus aujourd'hui... ce qui a été ne pourra plus jamais
se reproduire, et [que] tout ce qui a été constitue un maillon irremplagable et
indéplacable d'une chaine de développement » (Riegl, 1903 [1984] : 37). A la
différence du monument auquel on accorde une valeur de remémoration, le
monument historique est choisi pour sa valeur de contemporanéité qui témoigne
du développement d'une activité humaine.

Opinant dans le méme sens, Frangoise Choay (1992 : 22) suggére que le

monument historique est constitué a posteriori par les regards convergents de
I'historien et de I'amateur qui le sélectionnent dans la masse des édifices
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existants, dont le monument ne représente qu'une petite partie. Choay distingue
trois phases dans I'évolution de la notion de monument historique en Occident.

Initiatrice et antiquisante, la premiére phase restreint le monument historique aux
oeuvres architecturales de I'Antiquité, de Rome et de la Gréce en particulier, de
méme qu'a des collections privées d'objets d'art amassés par des princes-
mécenes. Cette conception de la notion apparait en Italie au XV®€ siécle pour se
répandre ensuite ailleurs en Europe et prévaloir jusqu'au XVIII€ siécle.

La deuxiéme phase dite généralisatrice, au cours de la deuxiéme moitié du
XVIII€ jusqu’a la premiére moitié du XIX®€ siecle, prend place en Europe au fur et
a mesure qu'apparaissent de nouvelles conceptions de I'histoire, de I'histoire de
I'art et de |'archéologie et ce, parallélement a la montée des nationalismes. Dans
cette seconde phase, les oeuvres d’'un passé plus « récent » éclipsent celles de
I'antiquité. Sont alors reconnues monuments historiques les oeuvres héritées du
Moyen-Age. D'aprés Choay, ces monuments regoivent une triple valorisation :
didactique en tant que soutien a la connaissance historique; esthétique en tant
qu'objet de jouissance universelle; nationaliste en tant que soutien au sentiment
identitaire. Aussi caractéristique de cette phase, le fait qu'il s’agit 1a du premier
effort de protection des monuments fait en France a la suite du vandalisme de la
Révolution de 1789.

Enfin, la troisiéme phase de I'évolution de la notion de monument historique est
qualifiée par Choay d'inflationniste et de légiféerante. Cette phase nous conduit
vers l'idée moderne du patrimoine urbain. Celle-ci prend forme a la fin du XIX®
siécle alors que le champ couvert par la notion du monument historique s'élargit
dans le temps : on y considere maintenant toutes les époques dans la nature
des objets; on y inclut tous les types d'édifices et les ensembles. De méme, la
protection et la conservation des monuments historiques se généralisent. Dans
cette phase, un grand nombre d'éléments, comme les abords des monuments, le
tissu urbain dit mineur, l'architecture vernaculaire et rurale, bénéficient de la
triple valorisation - didactique, esthétique et nationaliste - propre aux monuments
historiques. Choay préfére identifier ces éléments sous les vocables de
patrimoine architectural, urbain et rural.
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Dans I'évolution de la notion de « monument historique » telle que retracée par
Choay, il est intéressant de considérer le sens de notions dérivées comme celles
de « patrimoine » et de « patrimoine urbain ». C'est ainsi que la notion de

« patrimoine urbain » englobe celles de « monument » et de « monument
historique ». On attribue maintenant la valorisation accordée auparavant aux
biens & un champ patrimonial illimité composé d’'une variété d'objets ayant
diverses valeurs et significations. On recgoit en héritage des générations
précédentes un large patrimoine a travers lequel on s’'attend a retrouver une
signification mémorielle et identitaire.

Contrairement au concept de monument historique, les origines de la notion de
« patrimoine urbain » sont relativement récentes. Ces origines remontent a la
deuxiéme moitié du XIX€ siécle (Choay; 1992). De la singularité du monument,
on est passé a la pluralité des ensembles d'édifices et des tissus urbains
anciens. D'aprés Ruskin cité par Choay, trois moments marquent du reste la
genese de cette notion de patrimoine urbain : d'abord le « mémorial » ou la ville
joue le role qu'a joué avant elle le monument soit un role de remémoration
considérant que « [nJous pouvons vivre sans [l'architecture], adorer notre Dieu
sans elle, mais sans elle nous ne pouvons nous souvenir », un deuxiéme
moment dit « historiciste » avec Sitte notamment qui crée le concept de « ville
historique » et, selon lequel, la ville ancienne peut nous apprendre 2a
reconstruire la beauté urbaine; enfin, dans un troisi€éme moment dit « intégratif »,
ou est établi le rapport entre architectures mineure et majeure du patrimoine
urbain (/bid.,1992 : 107).

En somme, le sens qu'on donne aujourd'hui au « patfimoine urbain » semble
étre un cumul de sens associés aux concepts d’ « héritage », de « monument »
et de « monument historique ». Le patrimoine urbain serait en quelque sorte
I'extension du sens de ces notions a certains espaces urbains. La
patrimonialisation apparait alors comme la résultante d’'une démarche qui fait en
sorte que la définition va s’élargissant, dans les objets qu’elle contient, dans le
temps auquel elle correspond et dans l'espace qu'elle délimite. L'idée de
patrimonialisation de I'espace urbain répond aussi a ce que Di Méo (1995)
percoit comme I'extension a I'espace du concept de « patrimoine ».
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1.3.2 Processus de patrimonialisation

Nous avons jusqu'ici tenté de préciser la signification de la notion de
« patrimoine ». Dans les prochaines lignes, nous nous demanderons comment
s'opere le processus de patrimonialisation. Apparemment, les objets deviennent
patrimoine a mesure que des acteurs sociaux décident qu'ils doivent étre
conservés comme témoignage des créations humaines du passé pour les
générations futures, a mesure qu'on leur reconnait une valorisation, soit-elle
matérielle ou symbolique. Cette valorisation est accordée au temps présent. En
I'occurrence, et comme l'a souligné Bourdin (1988), le patrimoine est non
seulement un héritage transmis mais constitue une « couche » de notre présent.
Comment cette valorisation est-elle cependant accordée? Afin d'étudier cette
question, nous voulons explorer deux avenues : d’abord, |la fagon dont les objets
(en l'occurrence les espaces urbains) sont sélectionnés; ensuite, comment ces
espaces patrimoniaux sont produits.

Pour Bourdin, la patrimonialisation s'opére par :

la sélection, selon divers processus, d'objets qui deviendront aux
yeux de la loi, de groupes particuliers ou de I'opinion publique des
objets patrimoniaux, c'est-a-dire porteurs de tout ou partie des
valeurs qui sont attachées a l'idée de patrimoine, et qui constituent
I'essence du patrimoine (/bid., 1996 : 7).

L'action de patrimonialisation, c'est-a-dire le geste de sélection d'objets
considérés représentatifs est posé par un groupe social au présent pour les
générations a venir. Ainsi, Leniaud (1992) note que souvent le patrimoine est
percu comme '

[...] 'ensemble des biens qu'une génération veut transmettre aux

suivantes parce qu'elle estime que cet ensemble constitue le

talisman qui permet a I'homme et au groupe social, qu'il soit famille,

nation ou tout autre groupe, de comprendre le temps dans ses trois
~ dimensions (/bid., 1992 : 3).

Cette sélection est, en principe, dictée par des critéres formulés par des experts
du passé comme les archéologues et les historiens (en particulier ceux de 'art et
de I'architecture, premiéeres disciplines a s'intéresser au patrimoine). En effet, ce
sont les archéologues qui, avec leurs fouilles, ont été les premiers & s’intéresser
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aux productions du passé. De leur cbté, les historiens de I'art et de I'architecture
ont fourni les éléments de sélection c'est-a-dire les dates, les événements et les
périodes qui ont permis de réaliser des inventaires et des classements.
Cependant, avec l'extension du sens de la notion de patrimoine a l'espace
urbain, on assiste a I'élargissement du domaine patrimonial & des disciplines
autres que l'archéologie, l'histoire de l'art et l'urbanisme. L'« affaire »
patrimoniale devient dorénavant aussi celle des sociologues, des ethnologues et
des anthropologues, entre autres, et I'application des critéeres de sélection et de
conservation parait, du coup, une opération trés difficile a gérer.

Leniaud (1992) établit un schéma du processus de définition du patrimoine dont
il nous semble opportun de tenir compte dans la présente recherche. Selon cet
auteur, le contenu du patrimoine fait 'objet d'un consensus, d'une convention
par laquelle des « médiateurs » - [I'Etat, associations de sauvegarde,
populations, élus, secteur prive - établissent et appliquent des criteres (figure
1.1). La patrimonialisation est l'application a des objets choisis par ces
médiateurs de critéres a caractére esthétique, historique ou autres. Dans le
méme sens, un espace est patrimonialisé lorsqu'on lui attribue par « convention
» une valeur patrimoniale. En I'occurrence, un quartier ancien devient patrimoine
lorsque des médiateurs établissent une « convention » sur sa valeur

patrimoniale et que des critéres sont appliqués.
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Fig. 1.1- Processus de patrimonialisation
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La thése de Leniaud est illustrée par le mouvement conduisant a la préservation
de SoHo, décrit par Zukin (1982) et Broner (1986) ou on peut mesurer les roles
de divers « médiateurs » en particulier les universitaires de la Pennsylvania
State University qui avancent des données objectives sur la signification de ce
patrimoine. Les artistes, tout particulierement, fondent au sein de la SoHo
Artistes Association une commission des monuments qui établira le lien avec
d’autres groupes et les représentants de la ville ayant I'objectif de procéder au
classement de SoHo comme secteur historique. Finalement, les
préservationnistes tels Art Society de New York et principalement I'association
des Friends of Cast Iron Architecture, feront pression auprés de la Ville de New

York pour élargir le secteur de préservation.

La « convention » patrimoniale dont parle Leniaud intégre un ensemble de
valeurs : vénale, scientifique et de communication (figure 1.2). La valeur vénale
d'un objet dépend, d'aprés Leniaud, de la qualité des matériaux et de I'exécution
de I'oeuvre de méme que du rapport entre I'offre et la demande. La valeur vénale
de l'objet patrimonial correspond a sa valeur sur le marché. L'offre est
caractérisée par la rareté, les objets destinés a devenir partie intégrante du
patrimoine étant généralement en voie de disparition. La demande, quant a elle,
répond aux valeurs scientifiques et de communication qui sont octroyées aux
objets. Cela s’applique aussi bien & des objets dont on suppose gu’ils n'ont plus
de valeur d'usage qu'aux autres, bien que, dans le cas du patrimoine urbain, la
valeur d'usage soit généralement présente.

Ce qui caractérise la valeur scientifique « c'est qu'elle tend a justifier l'intérét de
n'importe quel objet dés lors qu'on le reconnait comme support de
connaissance...» (Leniaud, 1992 : 6). Dans le cas de la valeur scientifique, on
observe un effet d’entrainement. Si la reconnaissance par la communauté
scientifique inspire les critéres de choix, I'objet qui devient patrimonial s’en
trouve d'autant plus confirmé comme objet d'étude. '
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Fig. 1.2.- Corpus de valeurs
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La convention patrimoniale intégre aussi une valeur de communication : « le
groupe qui se l'approprie non seulement en comprend la signification, mais
encore s'identifie a travers lui : I'objet est instrument de communication » (/bid.,
1992 : 8). Mais que communique l'objet? On peut penser que |'objet communique
ce que les « médiateurs » veulent communiquer.

Les objets patrimoniaux portent un message esthétique. La « convention » sur le
patrimoine propose, en effet, certains critéres esthétiques. A partir de ces
criteres sont sélectionnées des peintures, des sculptures et des oeuvres
architecturales. Ces objets, devenus patrimoine, sont témoins d'une qualité
esthétique validée par l'histoire de l'art. Cependant, si cette valeur de
communication esthétique nous semble indéniable dans le cas des grandes
oeuvres de la peinture, de la sculpture et de l'architecture, elle est moins
évidente pour d'autres oeuvres qui font actuellement aussi partie du patrimoine.
Par exemple, le message esthétique transmis par une cathédrale est fort
différent de ce que communique un édifice industriel désaffecté devenu /oft.
Cependant, I'un et l'autre font partie du patrimoine. Autrement dit, avec
I'élargissement de la notion de patrimoine, la valeur esthétique communiquée
par les objets patrimoniaux est largement différenciée.

Les objets patrimoniaux portent également un message politique. On promeut un
objet en patrimoine en voulant quelque chose, en ayant un objectif. D'aprés
Leniaud (1992 : 6) « en promouvant le patrimoine industriel, certains ont voulu
affirmer que le patrimoine ne se limite pas aux chateaux ou aux églises, qu'a
coté des monuments du pouvoir, une place doit étre faite aux monuments du
travail ». La valeur de communication politique utilise des criteres esthétiques ou
historicistes pour faire accéder un objet au rang patrimonial. Par exemple, on fait
appel aux valeurs esthétiques de l'architecture vernaculaire pour permettre a
des constructions indigénes de faire partie du patrimoine. On peut, dé méme,
reprendre a son compte des arguments historiques pour affirmer I'identité d'un
peuple.

Le patrimoine est également instrument de communication sociale. Leniaud
(1992) affirme en ce sens que l'acquisition d'objets patrimoniaux traduit une
volonté de se rattacher a une lignée, d'appartenir a un groupe social déterminé.
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Cette idée rejoint celle avancée par Bourdin. D'aprés ce dernier, le patrimoine
rend visible les hiérarchies sociales. La possession d'un patrimoine constitue un
moyen d'affirmation sociale (Bourdin, 1986). Pareille these est développée par
Pierre Bourdieu qui, a partir d'une étude sur les choix et les modes d'acquisition
du mobilier et des vétements, analyse comment un héritage peut servir a divers
référents. En plus de contribuer a une continuité dans le temps, le patrimoine
d'héritage peut étre utilisé comme mode de reproduction sociale, de distinction
et d'identification d'un groupe. A ce suijet il dit :

Il n'est pas a proprement parler d'héritage matériel qui ne soit,
simultanément, un héritage culturel et les biens de famille ont pour
fonction non seulement d'attester physiquement I'ancienneté et la
continuité de la lignée et, par |a, de consacrer son identité sociale,
indissociable de la permanence dans le temps, mais aussi de
contribuer pratiquement a sa reproduction morale, c'est-a-dire a la
transmission des valeurs, des vertus et des compétences qui
fondent I'appartenance Iégitime aux dynasties bourgeoises
(Bourdieu, 1979 : 83).

Ainsi donc, les objets patrimoniaux intégrent un ensemble de valeurs : vénale,
scientifique et de communication - esthétique, politique et sociale -. Ces objets
patrimoniaux se définissent au présent. La « convention » dans les critéres de
valorisation établie par les « médiateurs » se redéfinit constamment. La valeur
de communication esthétique accordée, il y a un siecle, pour choisir les objets
du passé n'est pas la méme que celle d'aujourd’hui. Il en est de méme dans le
cas des valeurs politiques et sociales associées aux objets patrimoniaux. Pour
certains objets, la valeur vénale peut I'emporter sur la valeur scientifique et de
communication. Autrement dit, un objet peut avoir une forte valeur vénale tandis
qgu'un autre est patrimonialisé en fonction de sa valeur scientifique ou de sa
force de communication. Cette trilogie des valeurs est a la base des critéres qui
conduisent a la patrimonialisation de I'espace urbain.

En ce qui a trait maintenant a la production des objets patrimoniaux, Bourdin
(1996) nous présente un schéma qui compléete la trilogie de valeurs proposée
par Leniaud. Bourdin suggére de voir la patrimonialisation comme une action de
production patrimoniale. A la différence de Leniaud qui précise I'attribution des
valeurs patrimoniales, Bourdin examine surtout comment se produit le
patrimoine. Néanmoins, certaines des idées de Bourdin et de Leniaud se

37



recoupent, les deux, a notre avis, servent a expliquer la fagon dont s'opére le
processus de patrimonialisation.

Selon Bourdin (1996), il y a au moins trois modes de production du patrimoine.
Le premier est le mode de production dit « savant ». Dans celui-ci, on retrouve
divers types d'acteurs : la science et ses praticiens (historiens et archéologues,
musicologues et ethnologues); les intellectuels, les amateurs et les
collectionneurs; ainsi que les professionnels du patrimoine tels que les artistes,
les architectes. « Les uns et les autres contribuent a la constitution d'une
institution du patrimoine, dans le monde intellectuel, dans la |égislation et I'action
publique. » (1996 : 9)

Le mode de production « savant » correspond, a notre avis, a la valeur
scientifique des objets énoncée par Leniaud. Le deuxieme mode de production
consiste en une production « politique ou stratégique » qui correspond, dans le
schéma de Leniaud, a la valeur de communication politique : « des objets sont
investis de valeurs patrimoniales en vue d'autres objectifs.» (Bourdin, 1996 : 9)
On retrouve également cette idée chez Althabe (1990). D'aprés ce dernier, « le
patrimoine est un produit, et les pouvoirs politiques produisent des lieux en
patrimoine. » La force de la production politique semble étre en rapport avec la
valeur d'usage des objets. C'est ainsi que plus la valeur dusage (la
fonctionnalité ou les utilisations possibles) et la valeur symbolique du patrimoine
sont réduites, plus il est possible aux « médiateurs » de faire dire ce qu'ils
veulent au patrimoine (Leniaud, 1992; Bourdin, 1996).

Le troisieme mode de production du- patrimoine, selon Bourdin, est la production
dite « spontanée » :

la valeur patrimoniale n'est ni le résultat d'un choix de pouvoir, ni
celui des élaborations du monde scientifique ou intellectuel, mais
celui d'un enchainement, pur effet de mémoire dans certains cas,
résultat d'un investissement qui procéde de l'engouement ou du
concours de circonstances et que ses protagonistes cherchent
ensuite a exprimer, a justifier ou a stabiliser, faisant éventuellement
appel pour cela au discours savant (/bid., 1996 : 10)

La production spontanée est réalisée par de multiples acteurs qui ne s'identifient
pas nécessairement avec le discours savant ou politique, bien que cette
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production spontanée soit récupérée par ces deux discours. Selon Bourdin
(1996 : 10), « [...] le moment essentiel est celui de la reconnaissance de cette
production spontanée, lorsque le savant et/ou le politique I'authentifient et lui
attribuent son sens ». Nous reviendrons sur cet aspect qui est trés important
dans le cadre de la présente recherche.

En somme, a partir des deux perspectives d'analyse présentées ici, on peut dire
que le processus de patrimonialisation s'organise d'une part, a partir de
I'attribution par des médiateurs des valeurs -vénales, scientifiques et de
communication- qui permettent la sélection d'objets en patrimoine et d'autre part,
avec la production de patrimoines par divers acteurs ou la valeur patrimoniale
est la résultante des discours intellectuels, du pouvoir ou d'actions spontanées
relevant d'un ensemble de circonstances. Signalons que dans ces deux
perspectives d'analyse du processus de patrimonialisation, une place importante
est octroyée au rdle des acteurs ou des médiateurs dans le processus. En ce qui
a trait au patrimoine urbain, les quartiers anciens ont été I'objet de processus de
patrimonialisation qui s'opérent de la fagon décrite. Ce processus de définition
patrimonial est suivi d'actions visant la mise en valeur de ces espaces urbains.

1.3.3 La mise en valeur du patrimoine urbain

La mise en valeur du patrimoine urbain semble devoir englober diverses actions
et notamment la réhabilitation et la restauration, en lien avec l'idée de
sauvegarde du patrimoine.

Cependant, et comme I'a souligné Bourdin (1984), cette mise en valeur du
patrimoine urbain appelle deux connotations presque contradictoires : d'une
part, I'esthétique, c'est-a-dire valoriser la beauté de la chose; d'autre part,
I'économique : « mettre en valeur, surtout lorsqu’il s’agit d'immeubles ayant des
propriétaires-bailleurs, cela signifie augmenter la valeur locative.» (1984 : 29)

Choay (1992) tient des propos semblables. Pour cette auteure, I'expression
« mise en valeur du patrimoine urbain » renferme un double contenu, rassurant,
car il renvoit aux valeurs du patrimoine a reconnaitre dont nous avons parlé
précédemment, mais aussi inquiétant car il : « contient aussi la notion de plus-
value. Plus-value d'intérét, d'agrément, de beauté, certes. Mais aussi plus-value
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d'attractivité, dont il est inutile de souligner les connotations économiques (/bid.,
1992 : 164). La mise en valeur du patrimoine met donc en évidence la valeur
économique du patrimoine. D'aprés Choay :

[Il]la métamorphose de leur valeur d'usage en valeur économique est
réalisée grace a I'« ingénierie culturelle », vaste entreprise publique
et privée au service de laquelle ceuvre un peuple d'animateurs,
communicationnistes, agents de développement, ingénieurs,
meédiateurs culturels. Leur tache consiste a exploiter les monuments
par tous les moyens afin d'en multiplier indéfiniment les visiteurs
(Ibid., 1992 : 163).

Les monuments et le patrimoine urbain sont pergus dans leur valeur d'usage et
symbolique, mais aussi comme des « produits culturels » a consommer. Plus le
patrimoine devient un produit de consommation culturelle, plus le patrimoine est
réinvesti a des fins économiques afin de tirer profit de son statut patrimonial.
L'analyse de Leniaud rejoint celle de Choay : « faute de criteres symboliques et
affectifs d'appropriation, faute de médiateurs, il ne peut pas y avoir de
patrimoine, a fortiori de rentabilité économique patrimoniale » (Leniaud, 1992 :
81). « Le monument doit gagner sa vie »; le symbole qu'il était devient une
machine de rentabilité économique. Le patrimoine, par des actions de mise en
valeur, risque de devenir une « marchandise ».

Cette question de la mise en valeur du patrimoine met donc en relief la
problématique de sa rentabilité économique. En ce qui concerne le patrimoine
urbain, les quartiers anciens sont également « offerts » a la consommation
culturelle, ayant comme résultat la banalisation des espaces urbains. Pour Alain
Bourdin :

[...] on voit bien, par exemple, que la pure patrimonialisation d'une
ville conduit soit & une recherche sans fin de I'authenticité, qui n'est
jamais trouvee, car la ville est par definition histoire et que seule
Pompéi ou quelques cas de ce type présentent des caractéristiques
permettant de trouver une fin a la quéte, soit a la banalisation la plus
totale dans un « style patrimoine », qui lui aussi supprime I'historicité
et fait du projet de patrimonialisation - c'est-a-dire d'affirmation du
caractére vivant du patrimoine - un projet mortifére (/bid., 1996 : 11).
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Choay, de son coté, signale une série d'opérations de mise en valeur qui
contribuent a la transformation du patrimoine urbain en produit économique : la
conservation et la restauration « historiques » ou « fantaisistes » ; la mise en
scéne, des sons et des lumiéres, donne aux édifices « une opacité
insoupgonnée »; l'animation, par laquelle « 'édifice entre en concurrence avec
un spectacle ou un événement » qui lui est imposé, dans son autonomie » (/bid.,
1992 . 168); la modernisation, donc l'insertion du présent dans le passé. Ces
opérations contribuent dans certains cas a la banalisation des quartiers anciens,
d'aprés Choay : « les quartiers se mettent a se ressembler, si bien que touristes
et sociétés multinationales s'y sentent identiquement chez eux»

(Ibid., 1992 : 177).
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1.4 Conclusion

L-ans ce chapitre, nous avons cherché a préciser notre objet de recherche a
partir de I'examen de quelques notions touchant au théme de Ia
patrimonialisation des quartiers anciens.

Nous avons vu, d’abord, que la notion de « quartier » offrait prise a plusieurs
disciplines s'intéressant a I'urbain. Nous avons aussi indiqué que cette notion
référait a deux dimensions intrinséques soit la dimension matérielle (illustrée
notamment par les batiments) et ia dimension immatérielle (le quartier comme
représentation sociale).

Enchainant sur la notion de « quartier ancien », nous avons retraceé I'évolution
dans l'usage de ce terme pour, par la suite, préciser notre intérét pour les
quartiers anciens & valeur patrimoniale. Evoquant le processus de
transformation de ces quartiers anciens, nous avons établi certaines distinctions
fondamentales entre les opérations se réclamant de la restauration, de la
rénovation et de la réhabilitation des quartiers anciens.

S’intéressant plus particulierement au phénomeéne de la gentrification, nous
avons cité le schéma d’analyse de Pattison a I'appui de la compréhension de
I'évolution des principaux facteurs intervenant dans ce phénoméne. Evoquant
par la suite les travaux de Zukin, nous avons insisté sur la pluralité des acteurs
' engageés dans le processus de gentrification et sur la dimension spontanée de
certaines des transformations urbaines associées a certaines phases du
processus.

Se tournant alors vers la notion de « patrimoine urbain », nous avons suggéré
que ce dernier terme représentait une extension du sens des notions
d’« héritage », de « monument » et de « monument historique ». L’action de
patrimonialisation des quartiers anciens, avons-nous alors insisté, s’opére par la
sélection d'objets considérés comme représentatifs par un groupe social donné
pour les générations a venir.
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Elaborant autour de la notion de « convention patrimoniale », nous avons
suggéré que cette notion intégrait un ensemble de valeurs et se redéfinissait
constamment. Nous avons également distingué entre trois modes de production
du patrimoine soit les modes de production savant, politique et spontané.
Concluant sur la mise en valeur du patrimoine urbain, nous avons évoqué le
conflit entre I'esthétique et I'économique touchant a la question de la rentabilité
économique du patrimoine.

Nous avons donc, dans ce chapitre, marqué notre choix pour les quartiers
anciens patrimoniaux. Nous avons, en outre, indiqué notre intérét pour le jeu des
différents acteurs a l'intérieur du processus de patrimonialisation des quartiers
anciens. Nous avons enfin cité plus particulierement les travaux de Pattison,
Zukin, Leniaud, Bourdin et Choay a titre de sources privilégiées pour engager
notre recherche. '

Dans le prochain chapitre, nous allons nous faire plus précis sur les choix
méthodologiques servant de fondement a notre recherche..
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Chapitre 2

Choix méthodologiques

L'objectif de ce chapitre est de préciser nos choix méthodologiques. En premier
lieu, nous présenterons la stratégie de recherche qui nous est apparue la plus
pertinente a adopter en référence a la problématique définie dans le chapitre
précédent. Ensuite, nous apporterons certaines indications quant au type
d'enquéte retenu. La troisiéme partie du chapitre est consacrée a l'identification
des sources de données utilisées pour la réalisation de notre recherche.
Finalement, nous fournirons quelques indications relatives a la présentation de
nos résultats.

2.1 Stratégie de recherche
2.1.1 Une étude de cas exploratoire

Par quel biais aborder la problématique sur les quartiers anciens patrimoniaux
telle que précédemment présentée? Nous avons opté pour notre part pour
I'étude de cas. Yin (1994) définit I'étude de cas comme une enquéte empirique
sur un phénomeéne contemporain saisi dans son contexte. L'étude de cas prend
donc assise dans l'interaction entre le phénomeéne et son contexte. La frontiére
entre ce contexte et le phénomeéne observé n'est cependant toujours pas facile a
tracer. De plus, la démarche de |'étude de cas fait appel a diverses sources
d'information et exige d'utiliser des éléments théoriques pour guider la collecte et
I'analyse des données.

Yin considére I'étude de cas comme une stratégie de recherche pertinente
autant pour les recherches descriptives et explicatives que pour les recherches a
caractére exploratoire. Pour Hamel (1997 : 8-9) cependant, I'étude de cas est
d'emblée associée a une visée d'exploration en ce qu'elle « tente de découvrir
des problématiques nouvelles, de renouveler des perspectives existantes ou de



suggeérer des hypothéses fécondes ». En ce qui concerne |'étude de cas de type
exploratoire, Yin souligne : « In this type of case study, fieldwork and data
collection are undertaken prior to the final definition of study questions and
hypotheses » (1993 : 4). Notre démarche méthodologique s'inscrit dans cette
optique. Nous nous proposons, en effet, de réaliser une étude de cas qui
s'inscrit dans une démarche de type exploratoire plutdt qu'une étude de type
explicatif basée sur la vérification d'hypothéses préétablies.

L'étude de cas exploratoire est particulierement appropriée lorsqu'on ne dispose
pas de recherches préalables (Grawitz,1993). A cet égard, notre terrain d'étude,
le quartier Los Sapos dans le centre historique de Puebla, justifie une étude a
caractere exploratoire puisque jusqu'a présent, aucune recherche sur ce quartier
ou tout autre quartier de Puebla n'a été effectuée a partir de la problématique qui
est la ndtre dans cette recherche. '

2.1.2 La zone de monuments historiques de Puebla et le quartier Los
Sapos : un observatoire approprié de la patrimonialisation et de
I'évolution des quartiers anciens

La zone de monuments historiques de Puebla (ZMH) et le quartier Los Sapos
(figure 2.1) constituent notre terrain d'étude pour la réalisation de cette
recherche. Précisons d'abord que Puebla, de méme que plus d'une centaine des
villes sur la planéte, a été officiellement reconnue comme ville du patrimoine
mondial a la suite de I'adoption, en 1972, de la « Convention du patrimoine
mondial » par 'UNESCO. Chaque année, des sites naturels et culturels de
differentes villes sont ainsi reconnus. Pour sa part, Puebla s'est méritée
I'nonneur d'étre inscrite sur la liste des villes du patrimoine mondial grace aux
richesses patrimoniales que recéle son centre historique.

Au-dela de sa valeur patrimoniale, Puebla présente un cas intéressant en vertu
du dynamisme de son centre-ville. En dépit du développement rapide de sa
périphérie, le centre-ville est, en effet, resté un espace vital et multifonctionnel.
Les activités administratives, commerciales et éducatives ainsi que I'habitation
sont trés présentes. Une partie des bureaux du gouvernement municipal sont
localisés au centre. On note également une présence commerciale forte et trés
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variée, et cela en dépit de politiques de déconcentration commerciale. De méme,
de nombreuses écoles et I'université publique occupent cet espace, assurant
ainsi une grande activité. L’habitation est également trés présente,
principalement sous la forme de vecindad'© (figure 2.2).

Ce caractere multifonctionnel fait du centre historique de Puebla un espace
naturellement animé, contrairement a dautres villes patrimoniales ou les
autorités doivent souvent assurer une certaine animation urbaine. Ces derniéres
années, cependant, des tendances a la transformation de la dynamique de ce
centre-ville ont été observées. Ces changements sont percus comme un danger
a la double vocation du centre-ville, comme centre et comme quartier urbain
(Germain et Lessard, 1994). En effet, il y a transformation dans l'usage
d'habitation, cet usage semblant laisser de plus en plus sa place aux
commerces. Il y a également changement dans les nouveaux types de
commerces plus luxueux qui occupent le centre. En outre, un certain nombre
d'organismes de Il'administration municipale ont déménagé en périphérie;
d'autres songent a le faire. Enfin, les marchés publics ont été relocalisés, pour la
plupart en périphérie du centre-ville. Certains auteurs y voient des signes d'une
gentrification naissante dans le centre-ville (Germain,1992; Jones et Varley,
1992). Nous verons toutefois qu’il s’agit d’'une gentrification bien particuliére.

Ces tendances nous semblent trés significatives, car elles prennent place dans
un contexte mondial ou les politiques et les actions de sauvegarde et de mise en
valeur du centre historique font de plus en plus partie des politiques du
développement urbain des villes. Or, Puebla, sous cette optique, se révéle étre
une ville ou des transformations s’opérent, mais pas comme produits directs des
politiques patrimoniales. Par ailleurs elles ne sont pas non pius le résultat d'une
gentrification « classique ». Le centre historique de Puebla semble donc
constituer un cas de figure bien particulier qu'il peut étre intéressant d’explorer.

10 || s'agit d'une type d'habitation collective composée généralement de chambres qui sont disposées
autour d'une cours intérieure. Les services sont partagés par les différentes familles. Les premiéres

vecindades datent du XVI€ siécle (Muriel, 1992)
47



Fig. 2.1 - La ville de Puebla, la zone de monuments historiques et
le quartier Los Sapos

Tlaxcala

Quartier La Paz

f'/ k—‘\ Fuertes de

-~ Loretoy
Cholula \, Guadalupe
Atlixco

Quartier Los Sapos

Zone de monuments historiques

universitaire
BUAP

Source : Dessiné a partir d'une carte parue dans Eloy Méndez. 1987.
« La conformacion de la ciudad de Puebla (1966-1980).
Una vision histérica » p53. :
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Fig. 2.2- Maison type Vecindad
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Source : Flores et al. 1989.
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Plus particulierement, c'est le quartier Los Sapos faisant partie de la ZMH qui
attire notre attention. Ce quartier est localisé au sud-est du zdcalo, en marge du
boulevard 5 de Mayo. L’activité du quartier se déroule autour de La Plazuela de
Los Sapos. Aujourd’hui, la zone est connue comme constituant un site de vente
d’antiquités, activité qui déborde sur les rues qui débouchent sur La Plazuela de
Los Sapos.

Au cours des 30 dernieres années, le quartier Los Sapos a subi plusieurs
processus de valorisation/dévalorisation de I'espace. Dans les années 1960, le
quartier était presque exclusivement destiné a 'habitation populaire et aux petits
commerces de proximité. La zone était stigmatisée et considérée comme
marginale et dangereuse, situation qui commence a changer a la fin des années
1960 et durant les années 1970 avec I'arrivée de commergants d’antiquités et de
meubles. Dés la fin des années 1970 et durant les années 1980, la Ville lance
une série d'interventions publiques visant & sauvegarder le patrimoine du centre
historique. A cette époque la vie du quartier se consolide autour des activités
commerciales déja mentionnées. Dans les années 1990, la situation change de
fagon significative : le quartier devient le site qui attire le plus grand nombre de
visiteurs dans la ville. On assiste a une transformation rapide des usages
commerciaux pour une clientéle composée de touristes et de gens venant
principalement des quartiers aisés de la ville.

Le cas du centre historique de Puebla et du quartier Los Sapos devrait donc, a
notre avis, nous permettre de mieux comprendre comment un processus de
transformation de la dynamique urbaine prend place, et comment un contexte de
patrimonialisation interagit avec ces transformations en cours. Ces
transformations sont-elles liées aux politiques de patrimonialisation?
S'effectuent-elles en paralléle? Quels sont les effets possibles de ce nouveau
contexte sur I'évolution du quartier? Ces politiques contribuent-elles a revitaliser
le quartier? Comment cette patrimonialisation du centre-ville vient-elle se
combiner a la logique du développement ou de non-développement dans
laquelle le quartier est engagé? De méme, ce cas devrait nous permettre de
saisir quels sont les principaux agents de transformation. Comment les divers
habitants - commercants et résidants - participent au mouvement de
transformation et comment ces divers acteurs se représentent cet espace ancien
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devenu a forte valeur patrimoniale. Bref, le centre historique de Puebla, a cause
de la délimitation d'une zone patrimoniale et de sa nomination parmi les villes du
patrimoine mondial, de méme que le quartier Los Sapos, a cause de sa
transformation précédemment mentionnée, nous sont donc apparus comme un
laboratoire idéal ou observer la patrimonialisation et I'évolution des quartiers
anciens.

2.1.3 L'approche du terrain : vers une problématique spécifique

Le choix du centre historique de Puebla et du quartier Los Sapos comme terrain
d'étude pour notre recherche nous a été inspiré a |'étape de la consultation de la
littérature sur les quartiers anciens patrimoniaux de méme qu'au moment de nos
investigations sur le terrain. Nous voulons retracer brievement cette démarche
afin de mettre en relief un virage important effectué en cours de route.

Le point de départ de cette recherche, avons-nous. déja signalé, a été I'étude
documentaire autour de la notion de « patrimoine ». Nous avons alors porté une
attention particuliére a I'évolution du sens de cette notion ainsi que de son
champ d'action. L'évolution de la notion de patrimoine nous a révélé deux types
d'approches par rapport a la problématique des quartiers anciens patrimoniaux :
une approche de type morphologique et une approche plus sociale. A cette
étape de notre recherche, nous nous donnions comme objectif méthodologique
d'intégrer ces deux perspectives.

Celles-ci suscitaient pourtant une premiere interrogation a savoir s'il existe une
correspondance entre les valeurs « objectives » du patrimoine urbain, répondant
a des criteres d'esthétique et d'ancienneté véhiculés généralement par les gens
intéressés a la sauvegarde du patrimoine, et les valeurs que les habitants
peuvent octroyer aux constructions anciennes dans lesquelles ils vivent.
Parallelement, nous avons constaté, a consulter la littérature, que les
interventions de réhabilitation dans les quartiers anciens s'intéressaient
essentiellement a la conservation du patrimoine physique et étaient
généralement accompagnées de processus d'éviction des populations a faible
revenu. De plus, I'objectif de « conservation » des tissus sociaux était confronté
a d'autres types de phénoménes urbains, telle la gentrification.
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Notre intérét principal, @ ce moment, était de montrer, dans un contexte de
transformation urbaine, en quoi consistait |'attachement de ces diverses
populations - anciennes et nouvelles - a |'habitat ancien, et si cet attachement
reflétait les valeurs véhiculées par la notion de « patrimoine ».

C'est ainsi que nous avons porté attention, dans un premier temps, au centre
ancien de Puebla puisqu'il s'agit a la fois d'un centre ancien et d'un centre
encore habité. Un tel attachement existe-t-il? Par ailleurs, comme plusieurs
actions importantes au centre-vile de Puebla visaient la sauvegarde du
patrimoine, nous avons envisagé la possibilité qu'un processus d'éviction des
populations ait également eu lieu. Nous avons donc abordé le terrain en
cherchant a retracer ce processus ainsi que les différences de sens dans la
valorisation des populations par rapport a 'espace patrimonial. A cet effet, nous
avons essayé de comparer deux types de population : d'une part, la population
de longue date, composée des habitants les plus anciens du centre et provenant
des secteurs de population a faible revenu; d'autre part, les nouveaux arrivants
de classe moyenne. Nous faisions & ce moment, 'hypothése de I'existence d'une
différence des discours selon I'appartenance socio-économique des résidants.

Notre connaissance du centre nous indiquait, pour les anciens résidants, qu'il
s'agissait principalement de populations demeurant dans des vecindades et
concentrées dans la zone autour du marché La Victoria. En ce qui concerne les
nouveaux résidants, la zone Los Sapos semblait la plus convoitée pour ces
populations a priori plus fortunées. Cette zone semblait étre particuliérement
touchée par un processus de réhabilitation se manifestant par les améliorations
du cadre bati. Ces deux zones du centre historique de Puebla, nous
paraissaient, les plus touchées par les opérations publiques de mise en valeur
du patrimoine.

Nous avons exploré, dans un ‘premier temps, la zone Los Sapos. Dés nos
premiéres observations, et suite aux rencontres avec les résidants, le terrain
nous a révélé une situation plus complexe : le réinvestissement dans la zone
était le résultat d'acteurs et d'actions multiples.
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En effet, le quartier Los Sapos s'est présenté comme un espace socialement
différencié. Plusieurs catégories d'habitants vivant dans divers types d'habitation
(vecindades, résidences unifamiliales) sont arrivés dans le quartier a différents
moments. L'opposition entre anciens et nouveaux habitants auquel nous
référions n'était donc pas représentative de la situation. De plus, la fonction
d'habitation de ces lieux s'est avérée secondaire par rapport I'usage commercial
en plein essor. Les nouveaux résidants constituaient une minorité trés
hétérogeéne sur le plan des profils socio-€conomique et culturel. En outre, les
usages commerciaux, en plus de gagner du terrain sur I'habitation, étaient en
pleine transformation. Les types de commerces et les commergants qui
s'installaient dans la zone se révélaient trés diversifiés. Certains de ces
commergants occupaient les lieux depuis longtemps, d'autres avaient transformé
leurs commerces. L’hypothése mentionnée d’'une diversité de perceptions de
I'espace ancien selon les catégories socio-économiques des résidants semblait
donc n'avoir aucun fondement. De méme, en ce qui concerne le type de
population, on ne pouvait pas faire abstraction du réle des commergants dans
I'évolution du quartier, en se limitant exclusivement au role joué par les
résidants. Bref, la situation était plus complexe qu'anticipée au point de départ.

Cette premiére prise de contact avec le terrain a provoqué un virage important
quant a la délimitation de notre objet de recherche. Au départ, celui-ci consistait
dans I'étude des représentations que les habitants se font des quartiers anciens
en opposition aux valeurs véhiculés par les gens explicitement intéressés par la
sauvegarde du patrimoine. Au gré de nos premiers contacts avec notre terrain
d'étude, il nous est apparu plus important d'essayer de comprendre la
transformation de ce quartier et les interactions entre cette transformation et les
processus de définition patrimoniale qui se sont opérés dans le centre historique
de Puebla. En outre, a lui seul, le quartier Los Sapos s'avérait I'observatoire
idéal pour évaluer la pertinence de notre problématique. Jadis dévalorisé comme
espace d'habitation, ce quartier est devenu ensuite patrimonial, il a été
transformé en « lieu de patrimoine » (pour utiliser les mots d'Althabe, 1990) par
I'action des pouvoirs publics. Ce changement de cap dans notre démarche de
recherche nous amenait donc a mettre au premier plan la diversité d'acteurs et
leur positionnement dans la transformation de ce quartier.
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Mettre I'emphase sur le réle des acteurs dans la transformation du quartier a
impliqué de ne pas choisir d’approfondir dans I'étude certains facteurs ayant
contribué également a la transformation du quartier. Particulierement, en ce qui
concerne les dispositions légales du marché du logement qui sont importantes
tant dans le changement d’occupants que dans la transformation d’'usages.

2.2 L'enquéte
2.2.1 Une enquéte de terrain a caractére ethnologique

Le virage qu'a pris notre recherche nous a conduit & opter pour une démarche a
caractere ethnologique. Il est donc nécessaire de préciser dans quels termes
nous définissons cette démarche dans le cadre de notre recherche. Tout
d'abord, précisons que notre intérét nous porte vers I'ethnologie urbaine. A ce
propos, Gérard Althabe (1992) trace une panorama de I'évolution de |'ethnologie
qui, bien que placé dans le contexte frangais, nous semble trés pertinent
puisqu'il décrit les aspects généraux de |'évolution de cette discipline.

Dans ce panorama, Althabe montre comment l'intérét des ethnologues
traditionnellement centré sur I'étude de sociétés « exotiques » et rurales, s’est
peu a peu déplacé vers les milieux urbains. Althabe établit d'abord une
distinction entre I'ethnologie pratiquée dans les sociétés lointaines (les colonies
principalement) et celle pratiquée a l'intérieur des frontiéres frangaises plus
intéressée par la ruralité. L'ethnologie faite en France emprunte aux bases
théoriques de celle du « lointain » ou demeure incontesté, le prestige et la
legitimité de la discipline. Selon Althabe, cette dualité de deux ethnologies est
accompagnée par une conception inspirée par les travaux de C. Levi-Strauss
dans les années 1960 qui exclut le « présent » de l'investigation ethnologique. A
partir des années 1980, une nouvelle orientation visant & dépasser cette dualité
revendique le « présent » comme terrain de recherche ethnologique.

L'auteur signale deux composantes de cette nouvelle orientation plagant
I'ethnologie du présent en continuité avec celle du lointain. D'abord, le
développement d'une pratique analogique qui utilise les notions et concepts de
l'ethnologie du lointain pour la compréhension des phénoménes du présent.
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Ensuite, la reproduction du modeéle épistémologique de I'ethnologie du lointain
axé sur : '

[...] la production des sujets en acteurs d'un univers social étranger
au chercheur; a partir de la position extérieure qu'il s'est ainsi
donnée, le chercheur se propose d'y pénétrer de maniére a en
produire une connaissance du dedans (Althabe, 1992 : 250).

A travers I'élargissement du terrain d'étude de la discipline, la ville devient un
lieu d’enquéte pour l'ethnologue. Certes, et a proprement parler, les racines de
I'ethnologie urbaine remontent & I'Ecole de Chicago dans les années 1920 et &
I'anthropologie urbaine anglo-saxonne. L'intérét suscité de plus en plus en
France, dés la fin des années 1970, par l'ethnologie urbaine nous parait
doublement important. En effet, cet intérét s'inscrit dans des opérations urbaines
de rehabilitation en périphérie des villes mais aussi - ce qui est plus important
pour nous - dans les quartiers anciens. De méme, il tient compte
fondamentalement des liens entre patrimoine et ethnologie (Althabe,1990;
Fabre, 1997). La démarche ethnologique va a la rencontre d'un univers
symbolique, celui des acteurs; le patrimoine est inséré dans cet univers
symbolique. De méme, ethnologie et patrimoine veillent & la perduration et la
continuité de la production culturelle et identitaire des sociétés.

2.2.2 Le projet d'enquéte ethnologique

Plusieurs auteurs (Gutwirth, 1978, Pétonnet, 1982, Althabe, 1930, 1992, Fabre,
1992) s'entendent pour dire que trois éléments caractérisent bien une démarche
ethnologique : 'observation participante, le type de communication qui est en jeu
et finalement, I'univers social qu’'on veut comprendre.

2.2.2.1 L'observation participante

L’observation participante, un mode de collecte des données créé par Bronislaw

K. Malinowski (1884-1942), est fondée sur I'objectif de rapprocher I'ethnologue

du terrain d’'enquéte de fagon a établir un rapport de familiarité. Ce rapport

s'obtient par I'acceptation du chercheur au sein d'une collectivité observée et par

le partage avec celle-ci du quotidien (Laburthe-Tolra et Warnier, 1993). Le
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concept est né a la faveur d'enquétes réalisées auprés de sociétés lointaines ou
exotiques. Dans ces sociétés, la distance socio-culturelle était effectivement tres
grande entre le chercheur et le groupe & observer. D'ou la nécessité d'établir un
rapport de familiarité de maniére a gagner la confiance des gens, a étre accepté
par eux.

Le paralléle qui existe entre I'ethnologie urbaine et I'ethnologie classique dont
nous avons parlé, se traduit de fagon particuliére dans le cas de 'observation
participante en milieu urbain. La distance culturelle entre I'enquéteur et le
groupe enquété peut étre tres relative, ce qui fait que la présence permanente
sur le terrain est plus ou moins nécessaire. La présence continue du chercheur
peut étre aussi déterminée par le type de rapports entre la population observée
et le rapport a l'espace. A cet égard, Gutwirth (1978) rappelle que dans le cadre
de ses travaux chez les Hassidim de Los Angeles, la vie sociale se déroulait
autour de la synagogue. Résider dans le quartier ne pouvait donc rien apporter a
son enquéte car en dehors des réunions a la synagogue personne ne se trouvait
dans le quartier. Par contraste, dans le cas de Boston ou de Montréal, une
certaine vie de quartier a lieu et une permanence du chercheur a proximité est
nécessaire.

Comme le soulignent Laburthe-Tolra et Warnier, I'observation participante est un
idéal difficile a atteindre & cause de la situation de terrain. Celle-ci se définit par :

I'ensemble des relations complexes qui s'établissent entre
l'observateur et ses hodtes. La situation de terrain est une
configuration singuliére qui dépend des parameétres propres au
terrain, ainsi que de [I'équation personnelle du chercheur
(Ibid., 1993 : 370).

Toujours selon ces deux auteurs, le chercheur qui opte pour |'observation
participante n'a pas le contrle de la situation. Il n'a pas une idée claire de son
acceptation par le groupe. Ce dernier peut |'accueillir convenablement, ou réagir
de fagon contraire en le marginalisant. L'accés au terrain peut également étre
interdit pour des raisons que le chercheur ignore et qui relévent du contexte
local. Il en est de méme pour les caractéristiques du chercheur - sexe, langue,
nationalité - lesquelles peuvent jouer de fagon favorable ou non sur le terrain.
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Face a ce manque de contrble de la situation, certains auteurs préferent donc
parler d « observation flottante » (Pétonnet, 1982). Quoi quil en soit,
'observation participante donne a la démarche ethnologique un des traits les
plus particuliers : I'accent mis sur I'expérience du terrain. En effet, d’aprés Fabre
c'est :

[...] dans la mise en présence de lethnologue et d'un groupe
particulier que l'on voit l'acte fondateur non seulement d'une
expérience personnelle de l'altérité sociale et culturelle mais bien de
la discipline elle-méme.(/bid.,1992 : 42)

Que devient notre démarche d'enquéte a la lueur de ce que nous venons de
noter sur I'observation participante? Nous avons effectivement opté pour une
présence sur le lieu de I'enquéte. Tout au long de I'étape de la collecte des
informations, nous avons habité carrément dans le quartier Los Sapos. Lors de
notre séjour plus prolongé de trois mois, nous avons loué un appartement dans
le quartier et fréquenté les commerces du coin : les dépanneurs, les bars, les
cafés. Nous partagions ainsi la vie quotidienne des résidants du quartier.
Graduellement, les visages des résidants et commergants nous sont devenus
familiers, tout comme notre présence pour les gens du quartier. Cette situation
nous a permis d'étre a la fois observateur du quartier et de ses habitants et
participant au déroulement de la vie du quartier. Cela nous a permis également
d'entrer plus facilement en contact avec les gens du quartier. Nous sommes
devenus, paradoxalement, familier aux gens tout en leur étant étranger, pour
paraphraser Simmel (1908 [1979])

Par ailleurs, la ville de Puebla, et particulierement son centre historique, nous
est devenue de plus en plus familiére, suite aux nombreux séjours qui ont eu lieu
avant, pendant et aprés I'enquéte. Etant impliqué depuis 1993 dans les activités
du Groupe interuniversitaire de Montréal (GIM) « Villes et Développement » pour
I'étude de la ville de Puebla, nous avons effectué quelques voyages qui nous ont
permis d'établir de multiples contacts avec les acteurs de la sauvegarde du
patrimoine dans cette Vville (universitaires, politiciens, professionnels,
fonctionnaires fédéraux et municipaux). Cela nous a également permis de
repérer le terrain de fagon précise, de recueillir des informations et d'aboutir a
une meiiieure connaissance de la problématique du centre historique.
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2.2.2.2 Le type de communication

Le deuxieme trait caractéristique d'une démarche ethnologique découle de la
présence du chercheur sur le terrain et du type de rapports qu'il entretient avec
les gens et que nous avons décrit dans la section précédente. Ce type de
communication est basé sur une relation de type « face-a-face » entre le
chercheur et I'enquété, « la pratique d'enquéte se déploie a l'intérieur de
I'échange entre I'ethnologue et ses interlocuteurs.» (Althabe, 1990 : 126). Selon
Althabe, il s’agit d'un dialogue pendant lequel le chercheur introduit une distance
qu'il reproduit a chaque rencontre. Cette distance se construit selon un
processus qui est I'événement fondateur de la démarche ethnologique. Dans ce
processus, I'ethnologue, d'une part, transforme les sujets en acteurs d'un univers
social auquel le chercheur est étranger et d'autre part, se place a I'extérieur de
cet univers. L'enquéte de terrain, selon Althabe, consiste donc a surmonter cette
extériorité. Il s’agit d'« un voyage qui 'aménera dans ce monde dont il produira
une connaissance de l'intérieur » (Althabe,1990 : 127).

La communication entre le chercheur et les sujets ou acteurs impliqués, comme
I'ont souligné Laburthe-Tolra et Warnier, repose sur une relation de confiance
réciproque. Le chercheur doit étre prét a expliquer clairement ses objectifs afin
de gagner l'adhésion des enquétés. Le chercheur doit donc « étre lui-méme
objet d'enquéte et de curiosité de la part de ses hotes. Il faut, au double sens du
mot, qu'il se livre a I'enquéte.» (/bid., 1993 : 372)

Pour notre part, le type de communication que nous avons établi a pris appui
principalement sur deux dimensions : notre « équation personnelle » et la
conjoncture. Notre origine latinoamericaine a joué, en effet, positivement au
moment de I'établissement des contacts avec les gens du quartier. En plus de ce
bagage culturel commun, nous étions également [|'étranger a qui on peut se
confier. Les personnes rencontrées se sont livrées avec nous au jeu du dialogue
sans barriére linguistique autre que quelques expressions locales. Méme |3,
avec le temps passé au pays, nous avons appris a connaitre le sens de ces
expressions. Notre objectif n'était pas la défense des intéréts d'un groupe en
particulier; nous ne représentions pas un danger pour les résidants et les
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commerg¢ants du quartier qui se sont exprimés librement; nous n'enquétions pas
non plus au nom d'un organisme local. Bref, nous avons pu aisément établir un
rapport de confiance avec la plupart des résidants et des commergants du
quartier.

La conjoncture de transformation des commerces du quartier est la deuxiéme
dimension qui a déterminé le type de communication entretenue avec la
population rencontrée. Au moment ou notre enquéte a débuté, la question de
I'ouverture des bars dans la zone faisait la une des journaux. Cette situation a
joué un réle important dans la qualité de nos relations avec les gens et cela, de
deux fagons : d'abord, la prise de contact avec les propriétaires de bars, s'est
déroulée, dans certains cas, dans un climat de méfiance, certains ayant refusé
de nous parler; par ailleurs, certains organismes municipaux nous ont refusé
l'accés a la documentation sur le développement des bars et I'obtention des
permis d'opération donnés par les autorites. Par contre, a d'autres occasions,
cette méme conjoncture a joué en notre faveur. Par exemple, nous avons
interviewé les commergants du marché aux puces lors de la célébration du 20€
anniversaire de leur présence sur La Plazuela de Los Sapos. Manifestement
inquiets au sujet des derniers développements du quartier, ces commergants
n'ont pas hésité a s'exprimer sur ce sujet qui les concernait de prés. Dans
I'ensemble, |'accueil favorable par les habitants et les commergants a facilité la
cueillette des informations par les biais de longs échanges verbaux.

2.2.2.3 L'échelle microsociale

Finalement, le troisieme aspéct de la démarche propre a I'ethnologie urbaine, en
liaison avec les précédents, réside dans les caractéristiques de |'univers social
auquel l'ethnologue urbain s'intéresse. On parle généralement d'une échelle
microsociale, de groupes, de communautés, de quartier. Il faut, comme I'a
souligné Gutwirth :
[...] quil y ait des réseaux de relations entre les enquétés, qu'ils
forment, ne serait-ce que périodiquement, des communautés point

trop vastes et suffisamment structurées par des valeurs, des
normes, des comportements partagés. (1978 : 41)
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Le contact avec les gens du quartier nous a permis de mettre en évidence
différents liens unissant ces gens notamment les commercants et les résidants.
Ces liens aboutissent parfois a la création des divers réseaux de travail et de
voisinage. Les sujets que nous avons rencontrés faisaient partie d'un ou de
plusieurs de ces réseaux. Par exemple, dans certains cas, les commergants en
antiquités avaient des relations de voisinage avec des résidants. Ces derniers
faisaient partie a leur tour d'un autre réseau de voisinage. Le quartier s'est donc
présenté comme un espace ou coexistent divers réseaux opérant parfois de
facon parallele, parfois en interaction.

2.3 Les sources des données
2.3.1 Les entretiens

Une enquéte de type ethnologique ne peut se soustraire a I'échange verbal. « La
situation de terrain est une situation de dialogue » (Laburthe-Tolra et Warnier;
1993 : 373) qui oblige de faire appel a des techniques dont I'entretien. Selon
Blanchet et Gotman (1992) I'entretien tient sa spécificité dans la production in
situ d'un discours, d'une « parole sociale ». A la différence d'un questionnaire
administré directement par le chercheur :

[...] I'entretien, qui va a la recherche des questions des acteurs eux-
mémes, fait appel au point de vue de l'acteur et donne a son
expérience vécue, a sa logique, a sa rationalité, une place de
premier plan (/bid., 1992 : 23).

L'entretien est donc synonyme d'exploration dans la production du discours car
le questionnement n'est pas fixé d'avance. Ce questionnement est soumis aux
aléas de la rencontre et se précise pendant l'entrevue. Le déroulement de
I'entretien dépend donc de l'interaction interviewer/interviewé.

Quant aux résultats visés, Blanchet et Gotman signalent que I'entretien repose
sur un type de questionnement qui fait apparaitre les « processus » et les
« comment » contrairement aux questionnements qui éclairent le « pourquoi ».
Egalement, I'entretien « révéle la logique d'une action, son principe de
fonctionnement » (/bid., 1992 : 41) ainsi que les rationalités des acteurs dans un
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espace social. La méthode de I'entretien apparait donc particulierement
appropriée au type de problématique que nous avons formulé.

2.3.1.1 Les entretiens avec les résidants et les commergants : définition
de la population et modes d'accés aux interviewés

Deux catégories de la population ont été sélectionnées : les commergants et les
résidants du quartier. Nous avons estimé que ces deux catégories
représentaient des acteurs importants dans la transformation de la zone et donc
en position de produire des réponses a nos questionnements. Les critéres de
choix de la population ont été définis au fur et & mesure que nous explorions le
quartier et que nous prenions conscience de I'hetérogénéité de la population du
secteur. Les entretiens avec les résidants et les commergants constituent donc
notre principale source de données pour cette étude.

Les criteres de choix des résidants et commergants n'ont pas été les mémes. La
population des résidants a été déterminée principalement en fonction de la
définition architecturale de [|'habitation, du type d'occupation et de ['état de
I'habitation : maison unifamiliale, maison collective dont les vecindades, le
condominum réhabilité, et la vecindad réhabilitée. La population des
commergants a été plutdt déterminée par le type de commerce : antiquaires,
fabriquants de meubles, restaurateurs, vendeurs en plein air.

Le statut des informateurs est aussi différent. Etant donné que le processus de
transformation du quartier indiquait que l'usage en habitation était en perte de
vitesse par rapport a I'usage commercial, nous avons interviewe les résidants en
tant qu'acteurs passifs qui subissent cette transformation. Par contre, les
commergants ont été considérés en tant qu'agents de transformation.
Cependant, cela ne nous a pas empéché de constater que tous les résidants,
comme tous les commergants, n'avaient pas le méme statut. Certains résidants
étaient des agents de transformation et certains commergants subissaient les
effets des transformations du quartier.

L'échantillon nécessaire a la réalisation d'une enquéte par entretien dépend de
linformation issue des entretiens. D'aprés Blanchet et Gotman (1992),
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I'information dans une enquéte par entretien est validée par le contexte et non
par leur probabilité d'occurrence. Le chercheur cesse les entretiens lorsqu'il juge
avoir atteint le point de « saturation » c'est-a-dire « lorsque les données que I'on
recueille ne sont plus nouvelles » (Mucchielli, 1991 : 114). Pour cela, toujours
selon Blanchet et Gotman (1992), il faut avoir recherché un maximum de
diversification.

Par conséquence, la composition de la population interviewée dans le cadre de
notre recherche recouvre differentes catégories socio-professionnelles.
Cependant, nous ne faisons pas I'hypothése qu'a ces catégories correspond
nécessairement une diversité de représentations du quartier. Autrement dit, ce
n'est pas parce qu'on appartient a une méme catégorie sociale qu'on partage le
méme rapport a I'espace. Nous cherchions plutét une diversité de
représentations de l'espace du quartier qui ne soient pas nécessairement
déterminées par I|'un ou lautre des criteres des catégories socio-
professionnelles. En plus, dans notre démarche résolument qualitative, il n'est
pas question de chercher les causes d’'une situation mais bien de déceler la
diversité de significations de l'espace ancien, la diversité de logiques des
habitants face a I'espace du quartier. La composition de la population est donc
considérée ici comme le résultat de |la recherche de cette diversité. Nous avons
cherché a obtenir un éventail le plus large possible de témoignages auprés de
résidants et de commergants du quartier. Nous présentons dans la troisiéme
partie de cette recherche un nombre de cas de figure choisi parmi les 41
entretiens que nous avons menes.

Le mode d'accés aux interviewés a été, dans un premier temps, indirect. Nous
avons rencontré notre premier interviewé par l'entremise d'un professeur
universitaire résidant également dans le quartier et connaisseur de I'histoire de
la zone. Cette personne est devenue notre premier informateur-clé. Nous avons
utilisé la technique dite de « boule de neige » et demandé a ce premier
interviewé de nous référer a d'autres candidats possibles. Dans un deuxiéme
temps, nous avons cherché a avoir des contacts plus directs. A cette fin, nous
avons identifié et contacté trois autres informateurs-clés qui semblaient trés
importants selon l'information recueillie lors de nos premiers entretiens. Ces
informateurs-clés ont été interviewés. A eux aussi, nous leur avons demandé de

nous signaler d'autres interviewes possibles. De cette fagon, avec quatre
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informateurs-clés, nous avons multiplié les réseaux d'informateurs. Nous avons
établi également des contacts directs avec d'autres commergants et des
résidants pertinents et qui se retrouvaient a I'extérieur des réseaux fournis par
ces informateurs.

Sur un total de 41 entretiens, 40 ont été menés sur un base individuelle. Un
entretien a été collectif. Bien que la durée moyenne des entretiens était de 90
minutes, certains entretiens ont été de courte durée (autour de 30 minutes) et
d'autres de plus de deux heures. Ces variations reflétent, selon les cas, l'intérét
ou le désintérét des répondants pour le théme, parfois leurs habiletés verbales
ou encore leur niveau d'instruction. Nous avons eu également l'occasion de
rencontrer plusieurs de ces résidants et commercants d'une fagon plus
informelle, c'est-a-dire autour d'un café sur La Plazuela de Los Sapos et sans
enregistrer I'entretien. Ces échanges ont été trés importants pour préciser et
pour obtenir des informations additionnelles. Par rapport aux entretiens réalisés
sur une base plus formelle, ils ont constitué un moyen de triangulation.

Nous avons aussi réalisé un entretien de groupe avec les commergants du
marché aux puces qui s’installent le dimanche sur La Plazuela de Los Sapos. Au
moment de notre travail de terrain, les commergants du Tianguis, comme on les
appelle a Puebla, célébraient le 20€ anniversaire de leur présence dans la zone.
Les représentants de ces commergants avaient organisé une conférence de
presse. Nous avons profité de |'occasion pour leur proposer de participer a une
table ronde. Dix commergants ont accepté de participer. Certains de ces
commergants avaient déja été interviewés individuellement ce qui nous a facilité
le contact avec le reste du groupe. Cela nous a permis également de rencontrer,
par la suite, certains commergants sur une base individuelle.

2.3.1.1.1 Le guide d'entretien

Etant donné le caractére exploratoire de notre recherche, nous avons opté pour
un entretien d'un type que nous pourrions qualifier de « peu structuré » Un tel
entretien suppose la préparation de deux éléments : la formulation d'une
consigne « instruction de l'interviewer qui définit le theme attendu de l'interviewé
et la préfiguration d'axes thématiques » (Blanchet et Gotman , 1992 : 63)
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Nous avons abordé les sujets avec la consigne suivante : « Nous sommes
intéressés par I'évolution de votre quartier, pouvez-vous parler du quartier, par
exemple, depuis quand demeurez-vous ici? » (dans le cas d'un résident) ou,
dans le cas d'un commercant, « depuis quand vous avez installé votre
commerce ici? » Cette fagon de commencer les entretien nous a permis
d'aborder I'évolution du quartier dans ses aspects les plus reculés mais aussi les
plus récents.

Ensuite, nous avons abordé trois thémes, pas toujours dans le méme ordre.
Nous avons varié les questions dans le cas de commercants mais, en principe,
les thémes abordés ont été les mémes qu'avec les résidants. Tout de suite apres
la premiére question posée, on a abordé plusieurs autres thémes. Le premier
théme était lié a I'attachement au quartier et a la maison. Nous avons formulé
des questions, a savoir : Comment se sont-ils installés dans la zone, en quoi
consiste leur milieu de vie, comment est le voisinage, les souvenirs par rapport
au quartier? Le deuxiéme theme concernait les aspects esthétiques et formels.
Nous leur avons demandé de nous parler de la maison, de ce qui leur plaisait ou
déplaisait, de la décoration, des changements de la maison. Il en a été de méme
pour le quartier : nous leur avons demandé de décrire le quartier, de nous
expliquer les changements, de les qualifier. Le troisiéme théme faisait appel a
leur connaissance de l'histoire du quartier et de la maison. Quels liens existaient
entre les gens et les co‘nstructions, qgue représentait pour eux la maison. Nous
avons essayé de savoir a quel point la valeur ancienne de la maison avait une
signification ou non pour les résidants. Nous avons exploré leur compréhension
de la notion du patrimoine.

2.3.1.1.2 L'analyse des entretiens

Résultat de I'entretien, le discours peut étre défini comme « la production d'un
locuteur dans toute situation d’interlocution » (Blanchet et Gotman, 1992 . 91).
En cumulant des entretiens nous visons une analyse des discours. Celle-ci est
habituellement orientée soit sur les composantes du discours proprement dit
(sous la forme d'une analyse linguistique) ou sur le contenu des entretiens, soit
I'analyse de contenu. Dans ce dernier cas, les chercheurs « étudient et
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comparent les sens des discours pour mettre a jour les systémes de
représentation véhiculés par ces discours.» (/bid., 1992 : 91-92). Notre analyse
prendra cette derniere forme. Il s’agit donc d’analyser le contenu des discours
recueillis. L'objectif d'une telle analyse est d'une part de stabiliser le mode
d’extraction du sens d’'un discours c'est-a-dire de faire une lecture orientée du
discours et d’autre part, de produire des résultats répondant aux objectifs de la
recherche.

En ce qui nous concerne, nous avons décortiqué chaque discours et repéré les
diverses thématiques abordées par chacune des personnes intérrogées. Notre
approche s'est apparentée aux analyses thématiques « verticales »- par
opposition aux analyses thématiques « horizontales » ou on repére les diverses
formes dont le théme apparait dans les discours des sujets. (Blanchet et
Gotman, 1992) Il s'agit ici de comprendre le « comment » d'un processus de
transformation d'un quartier en identifiant des moments importants dans ce
processus, et en saisissant les diverses implications des acteurs dans la
transformation ainsi que les décisions individuelles qui ont déterminé cette
transformation.

A partir de la lecture de 'ensemble des entretiens ou de notre « corpus », nous
avons dégagé les themes qui constituaient la grille d’analyse ayant servi a
I'élaboration de la typologie présentée dans la troisieme partie de la recherche.
Selon Huberman et Miles (1991), la tactique de regroupement est applicable aux
données qualitatives a de nombreux niveaux : on peut regrouper les
événements, les acteurs, les processus, les actions.

En effet, 'analyse par regroupement nous a permis d'identifier, d'un entretien a
l'autre, des éléments constants, des répétitions dans les propos concernant
I'évolution et les représentations du quartier. Ces répétitions n’ont fait qu'éclairer
ce qui, au début des entretiens semblait parfois vague. Parfois au contraire, un
seul sujet exprimait plus au moins I'ensemble des propos évoqués par plusieurs.
Ce sujet devenait donc, dans notre étude, un cas de figure ou, si I'on veut, un
«type » soit « une catégorie abstraite qui contient I'ensemble des traits
communs a un certain nombre d'objets suffisamment semblables entre eux »
(Mucchielli, 1991 : 104-105). Dans le « type » la singularité des propos du sujet
interrogé se remplissait ainsi de traits communs. De cette fagon se degageaient

65



des propos et des actions typiques & un groupe d'acteurs ou sujets qui
participaient a I'évolution du quartier. Ces types illustraient la pluralité du
processus de transformation urbaine.

2.3.1.2 Les entretiens avec les fonctionnaires

Depuis notre premier séjour a Puebla, en 1993, nous avons eu l'occasion de
rencontrer de nombreuses personnalités concernées par le centre historique et
le quartier Los Sapos. Plus précisément, nous avons rencontré, en entrevue
individuelle dans le cadre du projet du Groupe interuniversitaire de Montréal
(GIM) « Patrimoine urbain et développement local » des agents publics et privés
impliqués dans la transformation du-centre historique a différentes périodes. ||
s’agissait de fonctionnaires d’organismes appartenant aux différents paliers de
gouvernement tels que I'Institut national d’anthropologie et d’histoire (INAH)'1,
organisme fédéral ayant pour mission de protéger le patrimoine, le Secrétariat
au développement urbain et écologique de I'Etat de Puebla, le Conseil du centre
historique, organisme para-municipal chargé également de la protection et
I'amélioration de la Zone de monuments historiques (ZMH). Nous avons
également rencontré des pkofessionnels, architectes pour la plupart, qui ont
participé a des travaux de réhabilitation dans le centre-ville de méme que des
universitaires de la Benemérita Universidad Autbnoma de Puebla (BUAP),
institution qui a joué un rdle trés important dans la transformation du centre-ville.
Ces universitaires appartenaient a divers groupes de recherche tels que le
département de recherches architecturales et urbanistiques (DIAU) et le Centre
d’études pour le développement urbain et régional (CUDUR). Nous avons
également établi des contacts avec la Fondation mexicaine pour les monuments
du monde, organisme appuyé par la Fondation Mary Street Jenkins qui est elle-
méme un organisme privé de Puebla ayant participé financiérement aux travaux
de réhabilitation. Ces rencontres nous ont permis de mieux cerner le contexte
ainsi que la philosophie qui a inspiré certaines actions et transformations dans le
centre historique afin de comprendre en partie le processus de

e Mexique compte deux institutions chargées de la protection, de la conservation et la restauration de
son patrimoine monumental : I'Institut national d'Anthropologie et d'Histoire qui s‘occupe du patrimoine
préhispanique et colonial ainsi que de celui du Mexique indépendant et I'Institut national des Beaux-Arts,

en charge du patrimoine monumental du XX® siécle et de la promotion des différentes manifestations
artistiques (Fléres Marini, 1996)
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patrimonialisation du centre. Bien que ces entretiens ne constituent pas notre
principale source de données, I'information recueillie a cette occasion compléte
I'information documentaire sur le processus de patrimonialisation du centre.

2.3.2 Autres sources de données
2.3.2.1 L'imagerie ethnographique

Pour une meilleure saisie de |'objet d'étude, nous avons fait appel a diverses
sources visuelles: le dessin, la photographie, I'enregistrement vidéo, les relevés
cartographiques.

Nous avons pris de nombreuses photographies tant du centre que du quartier
afin de repérer les diverses activités que l'espace du quartier abritait. Nous
avons aussi recueilli des images du centre-ville sur vidéo cassette et du quartier
Los Sapos afin d'évaluer l'activité du site les fins de semaine et identifier
certaines caractéristiques du quartier comme les types d'habitation et les divers
types de commerce. Durant notre séjour, nous avons également tenu un journal
de bord ou nous avons noté nos observations de terrain et, en particulier, la
maniére dont les entretiens ont eu lieu. Nous avons noté également des détails
sur le quartier qui ont attiré notre attention. Parfois nous avons, tout simplement
fait des petits croquis qui ont aidé a notre compréhension.

2.3.2.2 Les relevés de terrain

Par ailleurs, étant donné que I'utilisation du sol est un des indicateurs servant
souvent & mesurer I'évolution d'un quartier, nous avons voulu reconstruire les
cartes de I'utilisation du sol du quartier & différentes périodes. A cet effet, nous
avons consulté les cartes officielles au bureau du cadastre et nous avons vérifié
les usages actuels a partir des observations sur le terrain. Mentionnons que les
cartes consultées reposaient sur des catégories d'usage trés générales telles
que commerce, habitation et bureaux. Or, certains aspects de 'évolution dans
les usages auraient mérité, a notre avis, plus de précision dans leur
catégorisation. Dans le cas de I'habitation par exemple, il aurait été intéressant
de distinguer les maisons individuelles, des appartements et des vecindades.
Combler cette lacune, nous a été impossible di a I'imprécision des données
disponibles.
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2.3.2.2 Les documents

En I'absence d'études portant spécifiquement sur le quartier Los Sapos, nous
avons d'abord pris connaissance de documents, pour la plupart d'origine
gouvernementale, concernant le centre historique en ciblant I'information
pertinente sur le quartier. Nous avons effectué différentes démarches pour
recueillir le plus grand nombre possible de données factuelles afin de
comprendre I'évolution du quartier. Les documents consultés ne contiennent pas
de données permettant de faire des comparaisons fiables et précises entre les
différentes périodes dobservation en ce qui a trait aux aspects
sociodémographiques des résidants ou sur [|'utilisation du sol. Cependant, ces
documents nous ont permis de retracer les faits saillants des processus de
transformation du centre historique en général et du quartier en particulier.
Aussi, nous avons consulté principalement les documents concernant les
programmes et politiques de sauvegarde du centre historique.

2.3.2.3 Les données quantitatives

Nous avons utilisé des données quantitatives provenant du recensement de
1990 et du Conteo de 1995 du Mexique ainsi que de certains documents
officiels. A certaines étapes de notre démarche, il nous a semblé opportun de
quantifier certains aspects du phénoméne pour favoriser une meilleure
compréhension de la problématique de la ville de Puebla et du quartier Los
Sapos.

D'autres données quantitatives proviennent d'un sondage que nous avons
effectué auprés de 300 visiteurs du quartier. Ce sondage a été réalisé dans
I'espace de La Plazuela de Los Sapos. Nous avons voulu en savoir davantage
sur le type de visiteurs qui fréquentaient la zone. Pour ce faire, nous avons ciblé
deux types de répondants : ceux qui assistaient au marché en plein air les fins
de semaine, et ceux qui fréquentaient les bars et les restaurants en soirée.
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2.4 La présentation des résultats

Comme nous l'avons mentionné ci-haut, les résultats de la recherche découlent
principalement des informations acquises a partir de nos entretiens avec les
divers acteurs de la transformation du quartier Los Sapos. Ces informations
nous ont aidé a retracer le processus de transformation du quartier et les
interactions avec le processus de patrimonialisation du centre-ville de Puebla.

Les trois chapitres qui suivent le présent chapitre constituent la deuxiéme partie
de cette thése. Le chapitre 3 présente d'une fagon plutdt descriptive les aspects
les plus importants dans I'évolution de la ville de Puebla, du centre historique et
du quartier Los Sapos.

Dans le chapitre 4, nous aborderons le processus de patrimonialisation de la
ZMH qui est divisé en trois phases. La premiére, de définition patrimoniale allant
de la fin des années 1960 jusqu'a 1977, année de la délimitation de la ZMH. La
deuxiéme phase s’étend de 1978 a 1987. Durant cette période, I'action publique,
composée de plusieurs interventions, prend véritablement forme. Le centre
historique de Puebla est désigné ville du patrimoine mondial par 'UNESCO en
décembre 1987. La troisiéme et derniére phase, qui se situe de 1987 jusqu'a
aujourd’hui, a comme toile de fond la mise en marche, sous |'égide du
gouvernement de I'Etat de Puebla, d’'un vaste programme de développement
régional qui comprend un volet axé sur le développement du centre historique
qui est orienté vers le renforcement du secteur touristique.

Finalement, nous présentons I'évolution du quartier (chapitre 5). A cet effet, nous
avons déterminé une période d'observation d’environ 30 ans. Nous l'avons
découpée également en trois phases. La premiére, d'évolution spontanée, allant
de 1967, date de l'arrivée dans le quartier du premier commergant d’antiquités
qui s’installe en bordure de La Plazuela de Los Sapos, jusqu'a 1977, année qui
coincide avec la délimitation de la zone de monuments historiques de la ville et
avec la premiére intervention publique dans le secteur. La deuxiéme phase, de
consolidation commerciale, se situe entre la deuxiéme moitié des années 1970
jusqu'a environ le milieu des années 1980. La derniére phase, de
« marchandisation » prend place au début des années 1990.
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La troisiéme et derniére partie de la thése rend compte des résultats de notre
enquéte ethnologique. On y retrouve une typologie des acteurs de la
transformation du quartier. Les acteurs prennent la parole et leurs discours sont
cités dans les aspects plus pertinents. Cette partie contient le chapitre 6 qui est
divisé en deux parties. Une est consacrée aux résidants et ['autre aux

commergants.
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Chapitre 3

Puebla, la zone de monuments historiques et le quartier

Los Sapos

L'objectif de ce chapitre est de faire ressortir les principaux éléments du
développement urbain de Puebla, ainsi que certaines caractéristiques de la zone
de monuments historiques et du quartier Los Sapos. Ces éléments permettront
une meilleure compréhension a la fois du processus de patrimonialisation du
centre historique et de I'évolution du quartier, processus que nous aborderons
plus loin.

Nous brosserons, dans une premiére partie, un bref rappel historique de Puebla.
Nous nous attarderons alors aux transformations urbaines qui prennent place a
partir des années 1940 et qui a notre avis, s'averent trés importantes pour la
condition du centre historique. Dans une deuxieme partie, nous présenterons
certains éléments descriptifs de la zone de monuments historiques. Dans la
troisiéme et derniére partie, nous évoquerons ['historique du quartier Los Sapos
avant de conclure sur un portrait du quartier tel qu'il se présente aujourd'hui.

3.1 Puebla de Zaragoza

Capitale de I'Etat de Puebla au Mexique, la ville de Puebla de Zaragoza est
localisée a environ 130 km au sud-est de la ville de Mexico & une altitude de
2,154 m. au-dessus du niveau de la mer. Puebla est aujourd'hui la quatriéme
ville en importance du pays aprés Mexico, Monterrey et Guadalajara (figure 3.1).
Elle comptait en 1995 une population de 1,157,625 habitants'2,

2Selon le Conteo de Poblacion y vivienda 1995 INEGI 1996.



Fig. 3.1 - Carte du Mexique et des principales villes

Source : INEGI 1995.
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Puebla est fondée deux fois dans la méme année 1531, a quelques mois
d’intervalle, avec I'objectif de donner un lieu d’établissement aux Espagnols qui
erraient sur les terres conquises. Les historiens signalent les inondations et le
manque d'espace pour la construction de la place centrale comme causes
possibles de la deuxiéme fondation?'s.

Le site de la premiére fondation est E/ Portalillo del Alto du coté est de ce qui
était la riviére San Francisco. La deuxieme fondation a lieu du cdté ouest de la
dite riviére, dans la partie plus basse et plane de la zone, a partir d'une place
centrale ou zécalo. A partir de cette derniére place est dessiné un tracé (trazado
en espagnol) organisé par deux axes qui se croisent a 90°. Ce tracé donne a la
ville une forme réguliere qui contraste avec celle des premiers établissements
(figure 3.2).

Sur le zocalo convergent toutes les fonctions de la ville : militaires, civiques,
commerciales, administratives et religieuses. Tout autour de cette place sont
construits des édifices aidant a consolider la présence coloniale, notamment la
Cathédrale, le Palais Municipal. Dés son origine, la place centrale reflete donc
I'ordre de la ville, elle organise la vie civique, elle détermine le tracé de rues, elle
précise aussi la position des ponts qui relient les différents quartiers de la ville
au point central'4.

Vers la fin du XVI€ siécle, la structure urbaine est formée d'un ensemble de 120
patés de maisons auxquels s'ajoute le patrimoine religieux. Celui-ci est édifié a
partir de la derniére décennie du XVI€ siécle et se poursuivra jusqu'au XVIII®
siécle (Castro Morales, 1966 : 34). La cathédrale contribue a déterminer la
physionomie urbaine bien que sa construction se prolonge au-dela 164915, De
plus, il faut compter sur I'influence mudéjar'é,qui apporte des caractéristiques

13 La fondation de Puebla est I'objet de polémiques chez les historiens. Voir a ce sujet Mariano Fernandez
de Echevarria y Veitia, 1780 [1962] et Hugo Leicht,1934,[1980].

14| a traza espagnole et les quartiers des indigénes autour, séparés par la riviere, sont en effet liés par
différents ponts : San Francisco, Bubas et Analco le plus proche de la place centrale. Aux bords de la
riviére se développent les moulins de blé, les tanneries et tisseranderie. (Yanes Diaz, 1989,1994).

15 La cathédrale est consacrée le 18 avril 1649 & ce moment les tours n'ont pas été construites (Leicht
1934 [1980]).

165e dit de musulmans restés en Castille aprés la Reconquéte, et de I'art auquel ils ont donné naissance

du XII® au XVI® siécle, caractérisé par l'influence de l'art de lislam (clochers-mmarets revétements
polychromes, etc. )(Larousse Frangais Espagnol, 1989 : 644).
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Fig.3.2 - Les deux sites des fondations de la ville de Puebla

PUEBLA EN 1531

I PUEBLA EN 1531

(? 1 km

Source : Eloy Méndez.1988. « Urbanismo y morfologia de las ciudades novohispanas.
El disefio de Puebla » p.160.
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spéciales, notamment en ce qui concerne les toits des maisons. En ce qui a trait
aux edifices civils, on définit une hauteur uniforme dans les rues principales. La
construction des maisons d’habitation se poursuit avec le schéma de patios et
de portails entourés de couloirs et avec un élément important, I'introduction du
balcon en angle. Les fagades, a cette époque, sont recouvertes avec de la
chaux et comportent des détails en pierre (Gobierno del Estado de Puebla,
1987).

Plus tard, au début du XVIII® siécle, 'aspect général de Puebla semble étre
déterminé par un style régional. D'apres Castro Morales :

les charpentes visibles de bois disparaissent pour faire place a des
coupoles recouvertes de carrelages de couleurs vives. L'utilisation
des briques et des carreaux pour recouvrir les fagades des édifices
se généralise vers la fin du siécle (1966 : 34)

Des tendances artistiques et des styles commencent a se superposer dans une
méme construction. D’aprés Castro Morales, (1966 : 34), des édifices construits
antérieurement recgoivent alors des fagades polychromes faites de carreaux. De
plus, [larchitecture devient plus élaborée, des maisons dans les rues
avoisinantes au zocalo sont construites sur trois étages et avec des patios
élégants, de grands balcons et des corniches trés travaillées. Les édifices
deviennent donc plus complexes.

Dans la premiére moitié du XIX€ siécle, on assiste, toujours d'aprés Castro
Morales (1966), a la stagnation dans le développement de la ville. Les sieéges
soutenus par la ville entre 1821 et 1867, y contribuent entrainant des pertes
matérielles. Selon ce dernier auteur « vers le milieu du siécle le néoclassicisme
et sa haine du passé font détruire ou restaurer un série de chefs d'oeuvre de 'art
baroque, principalement des intérieurs » (/bid.,1966 : 34).

La croissance de la ville suit le tracé originel jusqu'aux premieres décennies du
XX€ siécle. Un élément important vient cependant modifier le tracé originel dans
la premiére décennie du siécle : le boulevard de I'Avenue Juarez a I'ouest du
centre qui sera terminé dans les années 1950 (Méndez, 1987). Ce sont toutefois
les années 1940 qui marquent une véritable rupture dans la physionomie de la
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ville quand I'expansion de Puebla est poussée par I'ouverture de nouvelles aires
en périphérie.

3.1.1 Les années 1940, le début de profondes transformations urbaines

L'état du centre historique de Puebla tel qu'il se présente aujourd’hui est en
quelque sort le produit du développement urbain que cette ville connait a partir
des années 1940. A partir de cette époque, le contexte socio-économique et
démographique de Puebla est en évolution. Une grande ville émerge avec deux
espaces clairement identifiés : le centre-ville ou la ville ancienne et la périphérie
moderne. Regardons quelques aspects de ces transformations.

La publication, le 27 aolt 1940, de la « Ley sobre Fraccionamientos'” Urbanos »
pour la ville de Puebla témoigne au premier chef du développement de la
périphérie et de la distinction nouvelle entre le centre et la périphérie. Cette loi,
visait a assurer un certain contrdle sur la croissance urbaine anarchique dans
les zones périphériques pour pouvoir fournir des services de fagon adéquate
(Meza Rojas, 1997). Selon Fernandez et Morales (1993 : 80), la « figure légale »
des fraccionamientos marquait la reconnaissance officielle du processus
d'urbanisation ainsi que le début de la participation du secteur immobilier local
qui modifie les formes d'édification et d'urbanisation de la ville.

Il est vrai qu'a partir des années 1940, la ville de Puebla entre en plein
processus d'urbanisation. Le taux d'urbanisation de la ville, qui est de seulement
27,8% en 1940 grimpe a 39,2% en 1960. Ce processus d'urbanisation se
caractérise par la migration rurale. En effet on assiste a Puebla, dés les années
194018 a un mouvement de la population de la campagne vers la ville, en raison
du déclin de l'agriculture suite a la stagnation de la reforme agraire, ainsi qu'en
vertu de I'essor de I'industrie textile (Marroquin, 1985 : 92). L'urbanisation de la
vile de Puebla est également accompagnée par une forte croissance

17 Un fraccionamiento est une subdivision Iégale dans les terrains destinés au développement urbain. La
définition de fraccionamiento selon la loi et citée par Méndez, (1987 : 32) est la suivante : « toda particion
de terrenos en los cuales se realicen obras de urbanizacién con el propésito de dividirlos en fracciones o
lotes para su venta » . :

18En 1940, la population rurale de I'Etat représentait 72,2% de la population totale, elle ne représente que
60,8% en 1960 et 45,8% en 1980. « Perfil sociodemogréafico del municipio de Puebla » José Guadalupe
Sanchez Avifia, Puebla, Pue. 1992.
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démographique. Seulement durant la période s’étalant entre 1940 et 196019, la
population de la Honorable Puebla de Zaragoza passe de 138,491 a 289,049
habitants.

Dés 1957, le Gouvernement de I'Etat, adopte une loi de promotion de I'industrie,
la Ley Fomento Industrial (Méndez, 1987). Dans les années 1960, le
développement économique de la ville s'appuie sur le secteur industriel. Avec
cette loi se met en marche un processus de développement dans le secteur des
manufactures principalement du cbté des industries automobile, chimique et
pétrochimique?. Le développement industriel ne fournit cependant pas
suffisamment d’emplois pour faire face a la croissance démographique?!.
L’emploi dans l'industrie n'absorbe que 19% de cette croissance (Marroquin,
1985 : 95). La modernisation des méthodes de production conduit a la réduction
du nombre d’ouvriers. Pour sa part, le secteur tertiaire emploie, entre 1970 et
1990, la plus forte proportion de la population économiquement active (Tableau

3.1).
Tableau 3.1
Distribution de la population économiquement active (PEA) de la municipalité de
Puebla par secteurs d'activité

Année PEA % % Secteur % Secteur % Secteur % Activités
Primaire Secondaire Tertiaire «non

définies»

*1960 36,2 10,0 39,0 51,0 s.d.
1970 28,5 6,8 36,7 50,6 59
1980 32,0 47 29,5 41,7 23,9
1990 35,5 3,8 25,8 37,7 28,9

Source : Programa de desarrollo urbano de la ciudad de Puebla, H. Ayuntamiento de Puebla,
1991. *Les données pour cette année proviennent du VIII Censo General de Poblacion,
Puebla,1960.

19 yi et VIIl Censos generales de Poblacién, Puebla 1940 et 1960

201 es activités de ces industries augmentent de 16% en 1965 a 60% en 1975 (José Jaime Vasquez Lopez;
1984 : 33 cité par Milidn Avila,1984 : 89). De méme, vers le milieu des années 1960, s'installe a Puebla la
compagnie Volkswagen. Elle devient le principal investisseur et employeur dans la municipalité. En 1975,
I'investissement de cette derniére compte pour 39,3% du total de celui de la municipalité (Marroquin, 1985
: 93). En 1967, Volkswagen employait 2 800 personnes; en 1980, le nombre de travailleurs était de 16 000
(Melé, 1994 : 86)

21 Entre 1960 et 1980, la population de H. Puebla de Zaragoza passe de 289,049 & 772,908 habitants.
(VIIl et X Censo General de Poblacién Puebla)
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Au cours de la période 1970-1990, I'essor des activités économiques « non
définies » est trés représentatif de I'évolution de la situation de I'emploi.
Effectivement, ce type d'activités augmentent de 5,9% a 28,9% entre 1970 et
1990. Les activités « non définies » correspondent pour la plupart aux
commerces ambulants principalement localisés au centre-ville.

Ces phénomeénes que sont la migration rurale, la croissance démographique, Ie
développement du secteur industriel et celui des services provoquent des
changements sur le plan social. Les classes économiquement mieux nanties
s'installent en périphérie. Pour sa part, le centre est occupé par de nouveaux
résidants attirés par le développement industriel de la ville. Se consolide ainsi
'usage du centre historigue comme zone d’habitation populaire et se renforcent
également les activités commerciales et de services. Sur le plan spatial, ces
changements se traduisent par le développement de la périphérie, la rupture de
la structure urbaine traditionnelle, la densification et la détérioration du centre-
ville.

3.1.1.1 Les transformations et I’encadrement juridique du marché de
logement

Actuellement la situation du centre historique de Puebla est en quelque sorte la
résultante de dispositions d’ordre légal concernant le marché du logement. Mais
aucune véritable loi du logement n’existe au niveau national.

Rappelons brievement quelques aspects de I'encadrement juridique du marché
du logement au Mexique et & Puebla. Dés la fin du XIX°® siécle, I'Etat mexicain a
voulu exercer une certaine emprise sur le marché du logement en contrdlant le
niveau des loyers, les conditions sanitaires ainsi que les dispositions régissant
les baux. Déja, en 1870, le code civil de la ville de Mexico établissait des
dispositions sur les baux locatifs. Mais c’'est en 1921 que I'Etat essaie d’établir
une loi fédérale sur le logement. || semble que celle-ci fut d’application difficile
au niveau national. Certains auteurs attribuent cette situation au fait que, dans la
constitution du Mexique, la Iégislation sur le logement est déclarée
responsabilité de chaque Etat de la fédération et est déterminée par leur propre
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code civil (Gilbert et Varley, 1991). Cette disposition constitutionnelle vise
I'adaptation de la Iégislation aux conditions locales. En principe, les réglements
devraient varier d'un Etat & un autre (Parcero Lépez, 1983 in Gilbert et Varley,
1991).

En dépit des possibles variations locales dans les dispositions sur le logement,
les principales mesures semblent avoir été inspirées de celles prises dans la
capitale mexicaine. C'est le cas notamment du décret sur le gel des loyers
introduit d'abord a Mexico en 1942, puis appliqué dans plusieurs états dans les
années 1940, dont Puebla en 1943. Selon Gilbert et Varley, (1991) ce décret a
été introduit alors que I'économie souffrait d'une sévere inflation et qu'on

cherchait a freiner la baisse du niveau de vie des Mexicains.

Dans I'Etat de Puebla, les autorités introduisent en 1943, une pénalité aux
propriétaires qui augmentent les loyers. Le montant imposé équivaut au montant
du loyer mensuel plus dix pour cent. Cette mesure est abolie aprés six mois
d'application et remplacée par une disposition permettant une augmentation de
deux pour cent par année quélque soit le niveau d'inflation.

L’existence du contrdle par I'Etat des niveaux des loyers semble avoir créé le
sentiment chez les propriétaires que I'Etat ne défendait pas leurs intéréts
(Gilbert et Varley, 1991) d’'ou, des relations entre propriétaires et locataires
parfois tendues. Ces derniers auteurs considérent qu'il existe une
méconnaissance des dispositions |égales en la matiere. C'est ainsi que lors de
conflits, tant les locataires que les propriétaires font appel a des avocats afin de
résoudre les problémes. Cela est trés codteux en temps et en argent. D’aprés
ces auteurs, ce sont les propriétaires qui gagnent davantage les procés. Mais
cet avantage des propriétaires peut se révéler trés relatif car il arrive que des
locataires quittent 'immeuble sans payer le loyer de plusieurs mois, voire méme
plusieurs années. Quand les propriétaires exigent des augmentations

supérieures a ce que prévoit la loi, certains locataires protégés par la loi
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continuent a payer le montant sans 'augmentation demandée par le propriétaire.
Les locataires font alors le dépdt du montant du loyer directement a la banque
de I'Etat au nom du propriétaire.

A Puebla, les propriétaires peuvent réclamer le logement & ceux qui ne paient
pas le loyer durant trois mois. De méme, les propriétaires peuvent expulser les
locataires si ces derniers utilisent I'immeuble a des fins autres que celles
stipulées dans le contrat. Par contre, les propriétaires ne peuvent pas expulser
les locataires avant la fin du bail qui est de trois ans s'ils s’acquittent de leurs
obligations. Au-dela de ce terme, le bail peut étre reconduit. Les propriétaires
tentent alors de négocier des augmentations de loyer supérieures a ce que

prévoit |a loir, certains propriétaires réussissant parfois a les obtenir.

En résumé, la disposition la plus concréte concernant le marché du logement a
été le contrdle des augmentations du loyer. Cette mesure a permis de maintenir
a.un bas niveau les loyers dans le centre-ville au bénéfice des locataires. Elle
aura cependant aussi produit un désengagement des propriétaires en ce qui
concerne I'entretien des immeubles, donc une accélération dans |la détérioration
de ceux-ci. Ces aspects du marché du logement nous aident a avoir une
meilleure compréhension de I'état du cadre bati du centre-ville de Puebla ainsi
que de [I'évolution de formes urbaines et des usages commerciaux et
d’habitation.

3.1.1.2 Le développement de la périphérie

Dés les années 1940, I'expansion de la ville se traduit par l'ouverture de
nouvelles aires industrielles, résidentielles et commerciales. Les zones
industrielles sont localisées en périphérie de la ville, le long des autoroutes,
notamment celle de Mexico-Puebla. Cette autoroute, inaugurée en 1962,
représente le couloir industriel le plus important de la ville. On y retrouve le parc
industriel 5 de Mayo, les parcs Resurreccion et Puebla 2000. La surface

80



occupée de la ville augmente grace au développement industriel : elle passe de
2500 & 7000 hectares entre les années 1960 et 1980. (Milian Avila, 1994 : 90-
93).

En ce qui concerne les aires résidentielles, on assiste a la construction, de
quartiers dans les fraccionamientos tant pour les classes économiquement
aisées que pour les classes moyennes et moins nanties. Le quartier La Paz?? est
complété sur la colline San Juan au cours de cette période. Ce luxueux quartier
congu a l'attention de la classe supérieure pour un usage exclusivement
résidentiel, innove avec une trame completement différente de celle du centre-
ville : les sections de rues sont pensées davantage pour l'usage des veéhicules
que pour les piétons; le" mobilier urbain est différent; |'architecture résidentielle
est de type unifamilial sans réminiscences historiques ou culturelles, mais plutot
inspirée du style international et californien (Méndez, 1987 : 40). Des quartiers
pour les classes moyennes sont aussi construits dans les fraccionamientos
autour de la zone commerciale Dorada. De méme, pour les gens moins nantis,
on construit des ensembles d’habitation tels ceux de Gonzalez Ortega en 1964,
d'Hermanos Serdén en 1965 et d'Aquiles Serd4dn en 1967 (Milian Avila, 1994).
On assiste également, en paralléle, & un développement résidentiel populaire
spontané, plus anarchique dans la périphérie. En 1961, les autorités Iégalisent
d'ailleurs la situation de 67 quartiers périphériques autoconstruits (Marquez,
1988-1989 : 36).

Tous ces développements résidentiels sont accompagnés du développement de
zones commerciales. C'est ainsi qu'on assiste, dés la fin des années 1960, a
'apparition de nouveaux points de concentration commerciale, soit en
périphérie, soit a proximité du centre. Un nouveau type de commerce d' « auto-
service » s'y installe. Ces commerces transforment les environs et constituent
des zones de concentration commerciale. De grands volumes fermés munis de
zones de stationnement sont érigés, ayant peu de qualité d'intégration urbaine
avec le reste. Par exemple, la zone Esmeralda est construite a I'Ouest de la
ville. La Comercial Mexicana s’installe, en 1966, a proximité du centre historique,
etle magasin Aurrera est inauguré, en 1974, au sud de la ville (Melé, 1987).
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Dés la fin des années 1970, un autre type de commerce prend son essor a
Puebla, soit Las Plazas :

Ces nouveaux espaces ont I'objectif de recréer un environnement
urbain dans un espace avec fonctions exclusivement commerciales
et privées prés de quartiers luxueux ou de classes moyenne
(Melé,1987: 47 Notre traduction)

En décembre 1979, par exemple, dans un espace situé a cing minutes en voiture
du centre historique est inaugurée, |la Plaza Dorada. Celle-ci est composée de
deux magasins a grande surface, de deux magasins a surface moyenne et de 79
locaux. Cette Plaza agit comme un sous-centre urbain puisqu'autour on installe
des bancs, des restaurants et des bureaux constituant ainsi la zone Dorada.
D'autres plazas localisées davantage en périphérie sont construites sur ce
méme modéle dans les années 1980 : Plaza San Pedro en 1981, Plaza Reforma
en 1984 et Plaza Loreto en 1985. Le développement de ces centres
commerciaux est complété par les développements commerciaux dans d’autres
secteurs de la ville tels les axes 25 Oriente-Poniente, la rue 11 Sur et la 31
Poniente (Melé, 1987). Ces Plazas sont généralement destinées & une clientéle
issue des classes moyenne et supérieure ayant moins de motifs de se déplacer
vers le centre-ville, celui-ci attirant davantage les commerces populaires. Les
Plazas deviennent peu a peu le lieu de commerce et de récréation pour ces
groupes de la société qui s’éloignent des activités des zones centrales difficiles
d'accés en voiture et considérées par eux comme non sécuritaires. La
construction des plazas commerciales s'accentue a la fin des années 1980. En
1990, on compte treize de ces centres commerciaux en périphérie du centre-ville
(Milian Avila, 1994).

D'aprées une étude récente sur la localisation des secteurs dactivité
économique, (Polése, 1995), I'évolution de la forme urbaine de Puebla semble
annoncer l'apparition d'une forme éclatée de développement, avec plusieurs
noyaux commerciaux forts. Selon les résultats de cette étude, « les activités
tertiaires les plus sophistiquées, celles qui définissent la force d'attraction d'un
centre des affaires, ne se localisent pas dans le centre historique, mais plutét
dans les zones plus modernes, au sud-est et a I'ouest du vieux centre » (/bid.,
1995 : 36).
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En résumé, l'expansion de la périphérie avec ses nouveaux quartiers, ses
nouvelles zones industrielles et I'implantation commerciale de grandes surfaces
contraste avec le schéma orthogonal du centre-ville avec ses rues étroites, ses
petits commerces, sa morphologie urbaine homogéne. Ce contraste apparait non
seulement dans la forme de la ville mais aussi dans les modes de vie. Ces
nouveaux développements suggérent l'introduction de nouvelles formes de
commerce plus impersonnels que les marchés populaires traditionnels. De
méme, la périphérie offre de nouveaux modéles d’habitation : les quartiers
résidentiels exclusifs et les blocs d’habitation sociale. Il en est de méme pour le
nouveau type de travail industriel qu'offre la périphérie qui contraste avec les
activités artisanales présentes dans certains quartiers du centre-ville comme
Analco. '

3.1.1.3 Les transformations dans le centre-ville

Pendant que la périphérie se développe avec l'apparition de nouvelles aires
résidentielles, commerciales et industrielles, le centre-ville attire de nouveaux
usages, pas toujours compatibles entre eux, entrainant une utilisation du sol plus
dense et chaotique.

A partir du milieu des années 1960, les autorités municipales adoptent I'idée de
renforcer la vocation du centre-ville comme centre d'affaires et de services.
Selon l'optique mise de l'avant, les espaces centraux seraient avant tout
destinés aux bureaux de l'administration de la municipalité et de I'Etat ainsi
qu'aux services bancaires et commerces de luxe (Méndez,1987). Ce plan est
bien accueilli par des groupes économiques qui détiennent d'importants capitaux
nationaux et internationaux. Depuis les années 1950, faut-il ici le souligner des
magasins a grande surface se sont installés au centre : Sears en 1950; E/
Puerto de Veracruz en 1958; Woolworth en 1960; Sanborns en 1969, pour ne
mentionner que ceux-la (Melg, 1987, Milian Avila, 1994). Quant au centre
d'affaires se confine aux environs de la place centrale du Zbcalo, ou se
concentrent les bureaux de I'administration ainsi que les banques sur I'Avenue
Reforma (Méndez,1987).
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En marge de ce modeste centre d'affaires que les autorités encouragent, on
enregistre un fort essor de ['activité commerciale principalement, dans les
marchés public le 5 de Mayo et La Victoria situés dans le secteur nord-est du
centre-ville. Ce dernier marché public est le principal centre de ravitaillement de
la ville et de la région, de 1913 jusqu'en 1986 année de sa fermeture. Dans les
environs de ces marchés, on est également témoin de développements
commerciaux a caractére informel représentés par les vendeurs ambulants2. Ce
type de commerce est en expansion au début des années 1960, soit au moment
ou il s’établit au centre-ville et ce, jusqu'en 1984, moment ou il est relocalisé en
partie. C’est ainsi que le nombre de vendeurs ambulants passe de 418 en 1962,
& 1765 en 1974, et & 7000 en 1984 (Milian Avila, 1994).

La présence de ces vendeurs ambulants a été constante dans I'histoire de
Puebla. Milian Avila (1994) rappelle les conflits qui ont eu cours a la fin des
années 1950 et au début des années 1960, lorsque des vendeurs se sont
installés avec leurs kiosques sur la place de la Constitucién et dans le passage
de I'Ayuntamiento de méme qu'au jardin Los Sapos (aujourd’hui Plazuela de Los
Sapos). En 1973, la police intervient de fagon musclée afin d’'expulser les
vendeurs du centre, épisode qui sera nommé le « Massacre du 28 octobre »
(Castillo, 1987). Cette événement provoque d’'une part, I'organisation politique
des vendeurs qui se regroupent dans une association et, d’autre part, I'adoption
de mesures de la part du gouvernement local visant la relocalisation des
vendeurs a I'extérieur du centre-ville. Témoin de la resurgence du probléme,
entre 1961 et 1981, 16 marchés sont construits afin de relocaliser des vendeurs
(Milian Avila, 1994). Aujourd'hui cette question de I'occupation du centre par les
vendeurs ambulants n'est toujours pas réglée. Les luttes menées par ces
commergants pour I'occupation de I'espace du centre constituent un des enjeux
importants au niveau de la vocation du centre-ville.

Selon Melé (1987), au milieu des années 1980, on pouvait distinguer trois zones
dans le centre historique en fonction de leur structure commerciale : une
premiére zone située au sud de I'Avenue Reforma jusqu'a la 25 Oriente-
Poniente, composée de petits commerces; une deuxiéme zone, de
« regeneracion » qui se retrouvait dans le centre traditionnel, autour de la place

23 1979, 3000 vendeurs occupaient 79 rues du centre-ville (Victoria Irragori, 1980 : 46).
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centrale ou zécalo; une troisiéme zone - entre les rues 4 et 18 Poniente et 7 et 2
Norte - située autour du marché La Victoria. Cette derniére zone contenait un
grand nombre de vendeurs ambulants et de petits commerces ainsi que
quelques sites d'entrepdt. C'est la qu'étaient localisés la moitié des 31 terminus
d'autobus régionaux. Ce type d'usage s'accompagnait de bars, d’hotels et de
restaurants a bas prix. Cette zone enregistrait en outre la plus forte
concentration de vecindades (figure 3.3 voir plus loin).

La concentration des activités commerciales améne une saturation de la
circulation dans l'espace central. En 1975,24 on estime qu'a chaque jour, 186 000
personnes - soit le tiers du total de la population de la municipalité - transitent
par le centre pour des raisons liées au travail ou au commerce. Au début des
années 1980, toutes les routes pour le transport en commun passent par le
centre, ce qui accentue la rentabilité des commerces. La demande de
stationnements pour les véhicules privés augmente du double empirant la
congestion dans le centre (Méndez, 1987).

Par ailleurs, en ce qui concerne ['habitation, les maisons du centre-ville
représentent une alternative au manque de logements sociaux dans la ville. En
effet, les chiffres indiquent un déficit dans l'offre de logements face a une
demande toujours plus élevée?. Les classes populaires doivent donc résoudre
leur probléme de logement avec I'auto-construction dans les nouveaux quartiers
périphériques, ou bien en recourant aux programmes officiels de I'administration
publique qui ne démarrent que dans les années 197026, Mais ces programmes
se révelent insuffisants pour faire face aux colts élevés de construction
(Marroquin, 1985 : 92). Dans ce contexte, la location devient I'alternative pour
face au probléme du déficit de logements. Toutefois, il N’y a pas de nouvelles
constructions destinées a ce marché de la location. C’'est pourquoi certaines

24estudio de origen y destino en el drea metropolitana de Puebla. Comisién técnica de Planeacion
Municipal de Puebla (1976)

25 C'est ainsi qu'en 1960 le taux de croissance des habitations était de 7%, tandis que le taux de
croissance de la population était de 22%. Entre 1960 et 1970 il y a une croissance de 81,4% dans la
provision de logements équivalente @ 95 632 logements sauf que le déficit en 1972 était de 148 330
logements (Marroquin, 1985 : 110).

26 |'INFONAVIT, t'organisme public qui prend en charge le logement social n'est créé & Puebla qu'en
1973.
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maisons dans le centre-ville sont graduellement transformées en vecindades,
consolidant ainsi 'usage du centre comme zone d’habitation populaire?’.

Conséquemment, en 1970, la plus grande concentration de la population se
retrouve au centre-ville : 350 habitants par hectare. Ces habitants ont de
revenus moyens ou méme assez bas, tandis que la localisation des familles a
revenu plus élevé correspond a des aires périphériques de densité plus basse
(Méndez, 1987). Dans le méme mouvement et suite & 'exode des familles de
classes moyenne et supérieure, le centre-ville attire les résidants provenant des
quartiers populaires périphériques au centre-ville et de municipalités
avoisinantes, en lien avec le développement industriel de la ville. Le centre-ville
attire aussi des locataires d'origine paysanne a faible revenu qui travaillent
principalement dans les commerces du centre et dans les ventes ambulantes
(Marroquin, 1985).

Au fur et 8 mesure que les activites commerciales et de services prennent de
I'expansion, la location de logements dans le centre-ville semble cependant
devenir moins intéressante pour les propriétaires. On assiste alors a des
pratiques spéculatives de la part de ces derniers qui cherchent soit a contracter
des loyers plus élevés?® auprés de locataires-commergants ou bien a louer
I'utilisation de I'espace en hauteur suite a une démolition. Plusieurs encouragent
'expulsion de locataires au moyen de hausses de loyers ainsi qu'en négligeant
'entretien, ce qui accélére la détérioration des constructions et facilite leur
démolition (Marroquin, 1985). Du coup, I'espace central devient trés chaotique.
Une étude sur le centre historique de Puebla résume ainsi le probléme :

Spéculation sur les terrains urbains, changement dans I'utilisation du
sol, saturation véhiculaire, transport en commun inadéquat, manque
de places de stationnement, pollution environnementale,
détérioration du cadre bati de grande valeur architecturale (Taller
profesional, 1982 : 7. Notre traduction).

27 Bien que les maisons d’habitation collective -vecindades- soient répandues dés la fin du XIXe siécle, &
la fin des années 1950 et durant les années 1960 et 1970 certaines maisons, auparavant unifamiliales,
seront transformées en vecindades. D'autres maisons ont été construites dés le début comme des
vecindades.

28 |es loyers dans les vecindades ont augmenté de 222% entre 1960 et 1970 et de 186.5% entre 1970 et
1980 (Marroquin,1985 : 116).
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En 1977, les autorités délimitent une zone de monuments historiques (ZMH). Le
centre-ville de Puebla est donc envisagé dans l'optique de la sauvegarde du
patrimoine historique. La concentration du commerce et la congestion de la
circulation qui en découle, ainsi que le type d’habitation en Vecindades, sont
alors percus comme les causes de [|'état de détérioration du patrimoine
historique.

Dés la deuxiéme moitié des années 1980, les autorités mettent en place des
programmes afin de contrer ces facteurs de déterioration du patrimoine
historique. Ces programmes cherchent a encourager la déconcentration
commerciale et de services du centre par le biais d'actions telles la rélocalisation
de vendeurs ambulants a I'extérieur du centre-ville, la fermeture du marché de
public La Victoria, la construction de marchés périphériques ainsi que la
fermeture des gares d'autobus. Selon Milian Avila (1994), ces actions
provoquent une diminution de 40% des activités commerciales du centre. De
méme, une certaine libération des édifices utilisés comme entrepdts et comme
vecindades est constatée étant donné que certains commercgants habitaient le

centre-ville.

Dans les années 1990, une nouvelle étape dans la transformation du centre
historique est franchie avec le Programa de desarrollo regional Angelopolis. Le
centre historique est alors envisagé comme un des podles importants de
développement du programme. Nous verrons plus loin, et plus en détail en quoi
consiste ce programme ainsi que ses retombées sur le centre historique.

3.2 La zone de monuments historiques

3.2.1 Contexte de la construction légale de la zone de monuments
historiques de Puebla

La délimitation en 1977 d'une zone de monuments historiques pour Puebla est,
en quelque sorte, la conséquence de la publication de deux documents : |'un au
niveau international, la Charte de Venise; l'autre au niveau national, la loi
Fédérale mexicaine sur les Monuments et les zones archéologiques.
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En 1964, le I Congrés international des architectes et des techniciens des
monuments historiques a lieu a Venise. Lors de cette rencontre est élaboré le
document le plus connu en matiére de conservation des centres anciens : la
« Charte internationale sur la conservation et la restauration des monuments et
des sites ». Cette charte introduit une conception élargie du monument
historique qui englobe autant les créations architecturales isolées que les sites
urbains et ruraux témoins des civilisations. Elle inclut aussi bien des grandes
créations que celles plus modestes. D'aprés la Charte de Venise, la
conservation et la restauration des monuments font appel a toutes les sciences
et techniques qui peuvent contribuer a la sauvegarde du patrimoine
monumental. Ces actions visent a sauvegarder autant I'oeuvre d’art que le
témoignage historique que celles-ci représentent.

La Charte de Venise se donne en outre une portée résolument internationale
ainsi qu'en témoigne cette citation :

Il est dés alors essentiel que les principes qui doivent présider a la
conservation et a la restauration des monuments soient dégagés en
commun et formulés sur un plan international, tout en laissant a
chaque nation le soin d’'en assurer I'application dans le cadre de sa
propre culture et de ses traditions (ICOMOS, 1965 : 11).

Deux pays d’Amérique latine sont présents a cette rencontre : le Pérou et le
Mexique. Cette participation du Mexique nous porte a présumer de l'influence
directe de la Charte de Venise au Mexique sur I'évolution des politiques et des
lois concernant les centres anciens.

Effectivement, en 1972, I'Etat mexicain adopte la loi Fédérale sur les monuments
et zones archéologiques faisant ainsi un grand pas juridique en direction de la
conservation des ensembles urbains anciens. La loi s'appuie sur une
perspective globale du patrimoine culturel qui inclut meubles et immeubles sous
la forme de zones de monuments historiques et artistiques, ainsi que les zones
et aires culturelles. Contrairement aux lois précédentes qui ne tenaient compte
que des périodes préhispanique et coloniale, le législateur mexicain inclut cette
fois les biens culturels du XIX€ siécle dans les zones de monuments historiques.
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(Diaz-Berrio, 1986 : 39) La Loi de 1972, est élaborée simultanément avec
d’'autres documents internationaux 2. Elle entre en application en 1975.

Cette loi demeure ['élément déclencheur des décrets sur les zones de
monuments historiques au niveau national. C’est ainsi qu'en 1974 est déclarée
zone de monuments San Cristobal de las Casas dans I'Etat de Chiapas; en
1976, c'est au tour de la zone de monuments d’Oaxaca dans I'Etat d’Oaxaca; et
en 1977, est décrétée zone de monuments historiques le centre-vilie de Puebla
dans I'Etat de Puebla® (Diaz-Berrio, 1986).

3.2.2 Quelques caractéristiques de la ZMH

Le décret présidentiel Zona de Monumentos Histéricos 3! de Puebla adopté en
1977 délimite une aire d’une superficie couvrant 6,99 km?2 incluant les forts de
Loreto et de Guadalupe et dans laquelle se distinguent différents périmétres de
protection (figure 3.3). La zone contient 391 ilots dans lesquels se retrouvent
2619 édifices de valeur historique construits entre le XVI® et le XIX€ siécles.
Parmi ces batiments, 61 ont servi a des fins religieuses comme c'est le cas des
couvents : San Francisco, Santo Domingo, San Agustin et celui des églises :
San Pablo, La Compafiia etc. Soixante-onze immeubles ont été destinés a des
fins éducatives et de services sociaux de méme qu'a des usages officiels et
militaires. Par exemple : Le Colegio San Jeronimo dans le quartier Los Sapos;
les gares du train, le Marché La Victoria, les fortifications de Lorefo et
Guadalupe. Le plus grand nombre d'édifices (2487), sont des constructions
civiles destinées a de I'habitation.

29 En 1972 il y aura trois autres documents : celui de la Convention pour la Protection du Patrimoine
Mondial, Culturel et Naturel de I'UNESCO; les recommandations du Colloque d’'ICOMOS sur la
réanimation des villes, des villages et des sites historiques réalisée au Mexique; et la Charte Italienne de
Restauration.

30 Aprés Puebla, est déclarée en 1980 la Zone de monuments historiques du centre-ville de ia ville de
Mexico; celle de Querétaro est déclarée en 1981; et en 1982 sont déclarées six autres zones dans les villes
de San Miguel de Allende, Pozos, Dolores, Guanajuato, Mérida et Durango (Diaz-Berrio, 1986 : 158).

31 Zona de Monumentos histéricos, Periodico oficial del Gobierno del Estado de Puebla Suplemento
1,Tomo CCIX, numero 41, 18 de Novnembre de 1977.
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Fig 3.3- La Zone de monuments historiques de la ville de Puebla
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Le décret de 1977 a ceci de particulier qu'il tient compte des espaces publics.
Ainsi, la zone de protection contient 27 places et jardins parmi lesquels on
retrouve la place de La Constitucion, les jardins de Santiago, la place d’ Analco,
El paseo Bravo et La Plazuela de Los Sapos. Le décret tient compte également
de I'importance de la morphologie urbaine, du tracé des rues et de sa disposition
a partir de la place centrale :

Las calles que se encuentran dentro de la zona de monumentos
Histéricos materia de esta Declaratoria se hallan ordenadas de tal
manera que partiendo de la Plaza Mayor forman una alineacion
geomeétrica, uniforme y regular de espacios dentro de la tradicién del
Renacimiento (Gobierno constitucional del estado de Puebla,
1977 : 4).

Le décret de la zone de monuments historiques fait enfin mention du profil
urbain de la ville :

El perfil urbano de la zona se caracteriza por los volumenes de la
Catedral y el Cerro de San Juan, destacando especialmente las
areas verdes de los histéricos Cerros de Loreto y Guadalupe sobre
la parte plana del Centro de la Ciudad y las lomas bajas en donde se
asentaron los barrios de Analco, Xanenetla y San Francisco el Alto,
desde los cuales se domina visualmente la parte central de la
poblacion (lbid., 1977 : 4).

La population du centre historique3? de Puebla est de 86 059 habitants en 1990
ce qui représente 8,1 % de la population de la municipalité de Puebla a ce
moment (INEGI, 1990). La population estimée pour I'an 2000 est de 108,032
habitants (H. Ayuntamiento de Puebla, 1991b).

Le Programa parcial de desarrollo urbano y conservaciéon del centro histérico de
Puebla publié 199533 est I'étude la plus récente concernant la ZMH. D'aprés
cette étude, on peut définir le centre historique comme un espace a fonctions

32 e centre historique ici correspond & un délimitation établie par I''NEGI (Instituto nacional de estadistica
geografia e informética) L'INEGI divise le territoire en unités de recensements appelées AGEB (Area
Geoestadistica Basica). L'espace délimité par les AGEBS ne correspond exactement & l'espace délimité
comme zone de monuments historiques par le décret de 1977.

33 L'espace qui est considéré dans I'étude n'est pas clairement défini. Parfois cette étude tient compte
d’'une zone plus grande que la ZMH et qui est nommée « Centre urbain historique et fonctionnel ». La
dimension de cette zone n'est pas précisée clairement dans I'étude. D'aprés le cartes qui font partie de
I'étude, le Centre urbain historique et fonctionnel est constitué principalement par la ZMH. Dans d'autre
cas, I'étude fait référence a la ZMH et a I'espace que le décret de 1977 a délimité. Dans la version abrégée
du programme apparu le 4 décembre 1995 dans le journal La Opinién, les cartes utilisées correspondent &
I'espace de la ZMH.
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multiples utilisé principalement pour I'habitation ainsi que pour les usages
mixtes tels : I'habitation, le commerce et les sérvices. Cette étude recense
cependant un pourcentage élevé d'édifices abandonnés (Tableau 3.2). Parmi les
edifices du centre, 23,3% sont partiellement vides, parfois occupés seulement au
rez-de-chaussée. Dans d'autre cas, les édifices sont utilisés aux étages
supérieurs comme entrepdts, et comme commerces au premier étage.

On peut confirmer cette utilisation du sol a partir de Ia carte du Cadastre de
Puebla (figure 3.4). On s'apercoit alors qu'au centre de la ZMH se concentrent
surtout les usages mixtes et commerciaux34. On peut distinguer autour du centre
une couronne destinée plus exclusivement a I'habitation. On observe également,
certaines industries dans les extrémités de la ZMH.

Tableau 3.2
Utilisation des édifices dans la ZMH (1995)

Type d'usage %

Habitation 45
Habitation commerce service 30
Commerce
“Service

Educatif

Industrie

Religieux, sportif, culturel, éducatif
Edifices vides

NN NN DA

Source : Programa Parcial de desarrollo urbano y conservacién del centro histérico de la ciudad
de Puebla, Puebla, 1995.

L'étude en question, établit une série de critéres afin de caractériser les edifices
de la ZMH. Selon le Tableau 3.3 plus de la moitié des édifices n'ont pas de
valeur d'insertion architecturale mais se retrouvent en bonne condition en dépit
des transformations. Par ailleurs, presque la moitié des constructions de la ZMH
sont de style contemporain.

34 Sur cette carte, la zone des fortifications apparait comme une zone commerciale, ce qui est erroné.
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Fig.3.4 - Utilisation du sol de la Zone de monuments historiques de Puebla (1995)
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Tableau 3.3
Classement des édifices de la ZMH selon la valeur d'intégration, |'état de
conservation et le style (% en 1995)

Selon la valeur d' intégration architecturale %
Sans valeur 58
Valeur contextuelle 23
Valeur architecturale, historique et esthétique 19
Selon I'état de conservation %
Bon état (avec des transformations) 55
Partiellement délabré 35
Mauvais état 7

Ruine 2

Selon le style %
Contemporain 46
Eclectique 18
Nationaliste 15
Colonial 11
Fonctionnaliste 10

Source : Programa Parcial de desarrollo urbano y conservacion del centro histérico de la ciudad
de Puebla, H. Ayuntamiento de Puebla, 1995.(Notre traduction).

3.2.3 Les résidants de la ZMH

Dans cette section, nous allons présenter quelques données sur les résidants de
la ZMH (figure 3.5)3%

Précisons d'abord qu'il s'agit en 1995, principalement d'une population jeune,
agée de 35 ans ou moins dans une proportion de 65,4%. Seulement 6,3% de la

35 Ces données sont tirées de I'étude : « Caracterizacion socioeconémica de los habitantes de la zona
monumental » (Santin Nieto, 1995). Cette étude fait partie du Programa parcial de desarrollo urbano y
conservacién del centro histérico de la ciudad de Puebla (Puebla, 1995). Cependant, contrairement a ce
dernier, le terrain délimité pour I'étude socio-économique est celui de la ZMH telle que définie par le décret
de 1977.
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population est agée de 65 ans et plus, pourcentage qui est legerement supérieur
a celui enregistré par la ville de Puebla (4,3 %) a la méme époque.

Comme autre caractéristique signalons qu'il s'agit d'une population. constituée
principalement de locataires. Les résidants de la ZMH sont en effet a 70%
locataires par contraste avec le reste de la ville ou, les résidants sont pour la
plupart propriétaires (et presque dans la méme proportion soit 65%).

Aussi le type d'habitation qui prédomine est I'appartement (Tableau 3.4).
Cependant, on observe que presqu'un tiers des résidants demeurent en
vecindades. Toujours selon la méme étude, le pourcentage représenté par
I'nabitation de type appartement ne corresponderait pas a la réalité socio-
spatiale de la ZMH. L'explication avancée par les auteurs : les répondants
préférent dire qu'ils demeurent dans un appartement plutdt que dans une
vecindad pour échapper ainsi a la connotation négative associée a celle-ci.

Tableau 3.4
Type d'habitation dans la ZMH (1995)
Type d'habitation % ‘
Appartement 41
Vecindad 32
Unifamiliale 25
Condominium 2

Source : Socorro Santin Nieto, Caracterizacién socioeconémica de los habitantes de la zona
monumental. Programa parcial de integraciéon del Centro histérico, Puebla, Pue., 1995. Notre
traduction

Par contre, ce qui semble étre clair c'est que les résidants de la ZMH occupent
l'espace de fagon trés dense, ce qui laisse présager de mauvaises conditions
d'habitation. En effet, bien que la moyenne de personnes par ménage dans la
ZMH (4,1) soit semblable a celle du reste de la ville (4,4) la différence entre la
ZMH et la ville réside dans la surface occupée par famille. En effet, 40,7% des
familles résidant dans la ZMH occupent une surface inférieure a 50 m2,
Seulement 16% des familles restent dans un espace d'une surface de plus de
100 m2. Cette situation témoigne selon Santin Nieto (1995) d'une condition
économique précaire pour les familles de la ZMH a de revenus trés bas par
rapport aux familles habitant la ville et a une faible capacité d'épargne.
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Fig. 3.5 - Délimitation de la zone centrale selon les AGEBS et de la ZMH
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3.3 Le quartier Los Sapos
3.3.1 Les quartiers a Puebla

Précisons d'abord que la notion de « quartier », dans le contexte de la ville de
Puebla, rend compte d'une division de la ville sur le plan spatial, social, et
administratif.

Sur le plan spatial, rappelons que Puebla se développe a partir de deux sites qui
correspondent a ses fondations respectives : le site de la premiére fondation,
celui de San Francisco, et celui de la deuxiéme fondation appelé la fraza (plan
d’'aménagement de la ville).

Sur le plan social, le mot quartier (barrio en espagnole) désigne les zones de la
ville ot devaient demeurer les Indiens. A Puebla, ces quartiers sont localisés a
I'extérieur de la traza qui est destinée, dés la fondation, aux citoyens d'origine
espagnol.

Sur le plan administratif, les quartiers, historiquement, fonctionnaient de fagon
différente que dans la fraza. En effet, a partir de 1561, chaque quartier a
I'extérieur de la traza avait un maire d'origine indienne; dés la fin du XVI€ siécle
est d'ailleurs mis sur pied le Conseil des Indiens dont la fonction est de gérer la
vie publique de la communauté indienne. On recense alors des boissons et des
établissements a l'usage exclusif a la population espagnole a l'intérieur de la
traza. Il en est de méme pour les services de santé et les offices religieux. En
1563, est construit dans le quartier San Pablo un hbpital exclusif a 'usage des
Indiens. Des chapelles pour les Indiens sont également érigées (Méndez, 1988).

La notion de quarti